Stavebni bytové druzstvo obcanu Prikopnik

ZAPIS

Z jednani shromézdéni delegati SBDO Prikopnik konaného dne 11.6.2018 se zahajenim v 16.00

hodin v zasedaci mistnosti na spravé druzstva ve Varnsdorfu

Pritomni:
Presen¢ni listina delegat:

66 delegatt s pravem hlasovani z 81 pozvanych, tj. 81,44 %
9 delegatt omluvenych, 6 delegatii neomluvenych

Presencni listina ¢lend predstavenstva, kontrolni komise

12 ptitomnych

Pracovniki spravy:

9 ptitomnych

Presencni listina hosth

8 ptitomnych

celkem 95 ucastnikt SD

1.

Zahajeni, volba mandatové a navrhové komise, Fidiciho SD, ovérovatelu zapisu, stanoveni
zapisovatele a pocitac¢a hlasi, schvaleni programu — p.Mgr.Dudkova

Z povéteni piedstavenstva mistopiedsedkyné predstavenstva p.Mgr.Dudkova jako fidici shro-
mazdéni delegath privitala pritomné delegaty, funkcionaie druzstva a hosty SD.

Uvodem predseda predstavenstva ocenil knihou a pamétnim listem:

CS 8 p.Smetana Karel

CS 16 p.Voska Jifi

CS 66 p.Hurtigova Hana (pro nepiitomnost bude pfedano na poradé spravcii)
CS 67 p.Wisinova Miloslava

Seznameni pfitomnych s organizaci SD:

obcerstveni delegatil

Vv pritbéhu jednani bodl ¢.1 — 3 odevzdani diskusnich ptispévki

Vv ptipad¢ potieby zkraceni délky jednani SD navrh delegatim na Casové omezeni prispévki
jednajicich — 3 minuty

Vv ptipadé€ nutnosti pfi slovnich vystoupenich pouziti mikrofonu

soustiedéni zvolenych ¢lenti komisi na pfedem uréena mista vzhledem k internimu jednani ko-
misi

po skonceni SD vyplaceni funkcionarské mzdy ve vysi 300,- K¢ po zdanéni na delegata na ur-
genych mistech CS 1-40 p.Stejskalova /$atna/ a CS 42-81 p.Castkova /kuchynka/

Po prohlaseni ¢lenem piedstavenstva a piredsedou mandatové komise p.Neuwirtem, ze SD je
schopné pfijimat usneseni podle poctu pfitomnych dle presencni listiny delegati /ZOK § 644/,
se pristoupilo k navrhu a volbé funkcionaiti povéfenych organizaci SD.

Provedeni navrhu a volby: 5
a) mandatova komise: predseda p. Neuwirt (CS 22)

¢lenové komise: p. Kafka (CS 15), p.Hala (CS 37), p.Mgr.Zakova (CS 32)
p.Zemanova (CS 72)
Mandétova komise byla schvalena pomérem hlast (66 pro, 0 proti, 0 se zdrzel)

b) navrhova komise: piedseda p. Ing. Bilek (CS 5)
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clenové komise: p.Bartova (CS 21), p. Petrakova (CS 45), p.Rapek (CS 5), p.Ing.Kus
(CS179),
Navrhova komise byly schvalena pomérem hlast (66 pro, O proti, 0 se zdrzel).
Nasledné SD rozhodlo o spole¢né volbé povéienych funkcionait /body ¢) az g)/
Spolecna volba byla schvalena pomérem hlasii (66 pro, 0 proti, 0 se zdrzel)

) ovéfovatelé zapisu p.Dvorackova (CS 30) a p.Chaloupka (CS 39)

d) zapisovatel SD: p.Dis.Pianka Jan (sprava SBDO)

e) pocitaci hlast: p.Vorac, p.Tarnoczy (sprava SBDO)

f) pokladna: p.Castkova, p.Stejskalové (sprava SBDO)

g) presence delegati: p.Cvikova, p.Hamplova , p.Rysava (sprava SBDO)
Povéieni funkcionati /body c) az g)/ byli schvaleni pomérem hlast ( 66 pro, 0 proti, 0 se zdrzel).

Program:
1. Zahajeni; volba mandatové a navrhové komise; ovétovateld zapisu; zapisovatele SD; po-
¢itace hlasii; pokladna a presence delegatii; schvéaleni programu SD
2. Zprava ptredstavenstva SBDO Priikopnik o ¢innosti a vysledcich hospodateni za rok

2017 vcetné plnéni usneseni a navrhu usneseni
3. Zprava kontrolni komise
4. Diskuse
5 Usneseni; zaver

Program byl schvalen pomérem hlast (66 pro, O proti, O se zdrzel)

Ridici schiize potom provedla rekapitulaci ptedanych podkladi:
- pozvanka pro delegaty - hosty
- plnéni usneseni ze shromazdéni delegatii SBDO Prukopnik za dne 12.6.2017
- navrh usneseni dne$niho jednani shroméazdéni delegat 11.6.2018
- kalkulace spravniho poplatku za rok 2017
- kalkulace spravniho poplatku na rok 2019
- vysledky hospodafteni stiedisek za rok 2017
- plan hospodateni na rok 2019
- zprava o hospodateni za rok 2017 v¢etné rozvahy, vykazu zisku a ztrat
- volebni fad
- piihlaSka do diskuse a poznamkovy list

2) Zpravu predstavenstva SBDO Priikopnik o ¢innosti a vysledcich hospodaieni za rok 2017
véetné plnéni usneseni a navrhu usneseni prednesl predseda predstavenstva p.Mares.

Uvodem bylo konstatovano, Ze dnesni jednani Shromazdéni delegati SBDO Pritkopnik, jako nej-
vys§i organ druzstva, v souladu s Obchodnim zakonikem, uzavie vysledky hospodafeni za kalen-
darni rok 2017 a rozhodne o rozdéleni vysledku hospodateni za rok 2017.

a) Hodnoceni plnéni minulého usneseni z SD 12.6.2017
PInéni usneseni je v podkladech a ve vSech bodech nejsou zadné nesplnéné body:
- Usneseni SD 12.6.2017 : bod IV. SD ulozilo:
pism.d) Pfedstavenstvu SBDO Prikopnik ptfipravit novelu volebniho fadu s terminem
SD 2018. p.Mares informoval o celém procesu ptipravy volebniho fddu od zahdjeni praci
v 08/2017 (harmonogram) az po piipominkovani a schvaleni navrhu na poradach spravci
v 03/2018)
Stav: dnes splnéno




Pism.e) Jednat s méstem Varnsdorf a Teplarnou Varnsdorf as. ve véci vyhledu cen tepla v navaz-
nosti na predpoklad modernizace ZCT v prub&hu roku 2017.

Stav: k dne$nimu dni splnéno s informaci na poradach spravca v 03/2018

Kontrolou usneseni, ve vSech ostatnich bodech bylo zjisténo, ze nema zadné nespInéné body.

b) Zprava piedstavenstva SBDO Priikopnik o ¢innosti a vysledcich hospodaieni za rok
2017 je soudasti podkladia dne$niho SD.
Celkova primérna ticast predstavenstva za uvedené obdobi ¢ini 89 %.

b.1) Vysledek hospodateni druzstva za rok 2017 je ve vysi 706.951,58 K¢&. Navrh na roz-
déleni je dan v navrhu usneseni dne$niho SD. O hospodateni jsou vSechny vysledky v pfipravenych
podkladech ve Zpravé o hospodateni rok 2017.

b.2) Energetika:
SBDO ma jiz vétsinu lokalit z hlediska energetické koncepce cca na minimalné 10 — 15 let
Z pohledu vyroby tepla a teplé vody jiz vyfeSeny. Lokalita Varnsdorf nyni prochézi rekonstruket.
Jedna se o modernizaci- plynofikaci zdroji tepla. Cilem SBDO Prukopnik je hospodarny ptistup
dodavatele tepla a optimalni zachovani ceny tepla. V letech 2019 — 2020 se bude fesit lokalita
Kréasna Lipa.

b.3) Napliovani dalSich cilii za funk¢ni obdobi piedstavenstva:
Sti‘ednédoby plin ¢innosti:
1) Dosahovat vyrovnané hospodateni druzstva
PInéni: pramérny zisk za roky 2009 — 2013 byl 324.734,34 K¢
2015 byl 592.074,16 K¢

vysledek hospodafeni zarok 2017 je 706.951,58 K¢
2) K opravam a modernizaci usilovat o zajiSténi financnich prostiedki
PInéni: financovéno z vlastnich zdroji a uvért dle prehledi ze zprav o hospodateni /ptiloha
zapisu SD/
3) Vyrovnané naklady na spravu druzstva a inflace:
2009 10.337.350,- K¢ 1 %
2010 10.252.985,- K¢ 1,5%
2011 9.598.866,- K¢ 1,9%
2012 11.116.076,- K¢ 3,3%
2013 10.536.251,- K¢ 1,4 %
2014 10.190.319,- K¢ 0,4 %
2015 10.378.187,- K¢ 0,3%
2016 9.517.507,- K¢ 0,7 %
primér 2009 — 16 10.240.942,- K¢ soucet inflace je 10,5 %
rok 2017 9.453.959,- K¢ 2,5%
4) Prehled avéra:

na druzstevni vystavbu na rekonstrukce
tis.K¢ tis. K¢

k 31.12.2005 43.599 87.363
k 31.12.2010 29.322 191.765
k 31.12.2014 18.541 202.332
k 31.12.2016 14.387 171.157



k 31.12.2017 13.384 140.368

5) Nabidka spravy ciziho bytového fondu:
PInéni: postupné se pocet spravovanych SVJ zvySuje (od 1.1.2018 SVJ Karlova 2642-2645)

6) Udrzeni pohledavek druzstva za neplatici:
PInéni: K&/b;.

2009 616,-

2010 718,-

2011 899,-

2012 762,-

2013 638,-

2014 690,-

pramér uvedeného obdobi 720,- K&/bj.
2015 792,-

2016 777,-

2017 516,-

Po odecteni dluhti z probihajicich dédickych tizeni je dluh v 2017 ve vysi 435 K&/b;.

7) Povazovat péci o bytovy fond za prioritni. )
Plnéni: v roce 2018 zatepleni CS 44 a ptiprava na rok 2019 zatepleni CS 43.

8) Cile a vize na roky 2015 — 2020:
8.1) Pokracovani a dokonceni modernizace objekti druzstva.
Predpoklad: bude dokonceno do 2020
8.2) Dokonceni vytaht:
Ukonceni: montaze v 2017 , financovani v 2018
8.3)  UdrzZeni pohledavek na stavajici urovni do 700,- K¢&/bj.
8.4)  Pokracovani modernizace objektu spravy
8.5)  Reseni socialnich p¥ipadi seniort.
8.6) Stav v pievodech byti se v podstaté neméni. Jsme vzorem klasického byto-
vého druzstva, se vS§emi vyhodami optiméalniho ekonomického celku

9) Informace, vysvétleni a podpisy delegatti na prohlaseni o mlcenlivosti k GDPR

10)  SBDO Prikopnik zahajilo provoz na novych strankach www.sbdoprukopnik.cz

Navrh usneseni je zaloZen v podkladech dneSniho SD 11.6.2018

Zakladni informace:

c.1)  Spravni poplatek - informace na poradach spravct 03/2018 — Primérna rocni mira
inflace za rok 2017 ¢ini 2,5 %.

Navrh pro SD 11.6.2018 dle Stanov ¢1.36, odst.10 je valorizace spravniho poplatku o:
Clen druZstva: 167 K¢
Clen druzstva vlastnik: 180 K¢

€.2) Zmeéna smérnice ¢.17 - pro odménovani funkcionait — spravcd dle navrhu porad
spravci v 03/2018 ve vzorecku vypoctu odmeény - navyseni o cca 10 %:

odmeéna = (pocet bj x 26 K¢/mes.) + rocni pausal 1500 K¢


http://www.sbdoprukopnik.cz/

c.3)  Zména smérnice ¢.18 - ,,Podminky nabidkovych fizeni a oprav spole¢nych ¢asti do-
mu* dle navrhu porad spravca v 03/2018:

- navyseni ceny oprav v kompetenci vyboru CS na ¢astku 30 000 K¢&

- vymény bytovych dveti za podminek danych pozadovanou pozarni odolnosti

- uprava poctu nabidek v mimotadnych ptipadech

Hospodateni druzstva a dosazené vysledky lze ohodnotit jako velmi dobré. Skutecnost, Ze i

Vv dynamickém obdobi, kterym druzstvo v poslednich letech prochézi a dokaze tispésné hospodarit
se opét potvrdila.

Ve vsech aktivitach , které jsou pro nase druzstvo hlavni ¢innosti a pro které bylo druzstvo zaloze-
no, si dovoluji rok 2017 oznacit jako aspésny.

3. Zprava kontrolni komise — p.Dolezalova

Potvrdila vysledky hospodateni druzstva. K jednotlivym kontroldm kontrolni komise je vzdy vystup
Vv mési¢nim zapisu z jednani predstavenstva druzstva. Také zprava o hospodateni za rok 2017 obsa-
huje vyjadieni KK o kompletni ¢innosti kontrolni komise v pribéhu roku 2017. Je pfipomenuta e-
mailova adresa kontrolni komise SBDO Prikopnik : kk.sbdoprukopnikvarnsdorf@seznam.cz
Zavérem podekovala pracovnikiim samosprav za v€asné zpracovani inventur za rok 2017.

4. Diskuse:
4.1 CS 53 + 54 host p.T&sik: a) zrueni Gdrzby
- p.Mares: v soucasnosti neni zajiStovana z persondlnich diivodu. Postupné se ptechdzi na zajisténi
dodavatelsky. Spravci jsou vybaveni a pouceni k vypusténi stoupacek a zabranéni naslednych Skod
pfi havarii. Nasledné opravy probihaji vzdy v nejkrat§Sim mozném terminu (elektro, voda, odpady
apod.). SBDO ma v soucasnosti 1 pracovnika kat.D
b) vytahy — vyprost'ovani osob

- Dis.p.Pianka: Popis stavajiciho postupu ze servisni smlouvy s f.Otis, kde je zprovoznéni do 1 ho-
diny.
- p.Mares: Pti pravidelném vyhodnoceni servisu bude s f.Otis projednéno.
4.2 CS 25 p.Kratkoruky: zavedeni dozorci vytahti /bez formulaie diskusni p¥ispévek/
- p.Mares: vzhledem k novym piisnym normam pro zdvihaci zatizeni nelze dozorce zavadét tak jak
tomu bylo v minulosti.
4.3 CS 4 p.Bittnerova: a) odmény funkcionatim piedstavenstvo, revizni komise, spravci, delegati
- p.Ing.HynCicova: po vysvétleni a dnes avizované Gpraveé smérnice ¢.17 — odménovani funkcionati
(navySeni 10 %). Nasledné formulovan navrh na pravidelnou valorizaci uvedenych odmén. Stavaji-
ci postup odmény delegata je prostfednictvim DPP vcetné podpisu GDPR.
- p.Mgr.Dudkova: navrh zpracovat v navrhové komisi s vystupem na podzimni poradé spravci po
projednéni piedstavenstvem druZstva.

b) podpisové archy
p.Ing.Hyncicova: nelze zrusit, podpis slouzi u soudu jako dikaz pfeddni vyuctovani ¢i upominky.
Rozdat co se d4 a nasledné zbytek vratit na spravu.
p.Mares: pii cca 500 nedorucenych napt.vyuctovani apod., je naklad spravy 22.000,- K¢ za doporu-
¢ené dopisy.
4.4 CS 12 p.Zika: webova aplikace pro sdileni zkusenosti spravcti samosprav — dodavatelé, firmy,
ceny, feSeni problému
p-Mares, Mgr.Dudkova: sdileni zkusSenosti bude podporovano, ale i k tomu slouzi spolecné porady
v ramci celého druzstva 1 po lokalitach. Je také nutno spolupracovat se vS§emi pracovniky TU spravy
druzstva.
4.5 CS 38 p.Rozborova: chodniky na sidlisti
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p.Dis.D.Pianka: feSeno s méstem Varnsdorf p.Musil — opravy chodniki na sidlisti véetné rozsifeni

parkovani

4.6 CS 30 p.Dvorackova: oznadeni zakazu parkovani pred vstupy do domi

p-Mares: podobn¢ jako na sidlisti v Rumburku bude sprava druzstva jednat s méstem Varnsdorf o
vyznaceni Zlutou ¢arou (pfijezd sanitky, hasict atd.)

4.7. p.D.Pianka: na zddost mésta Varnsdorf, zivotni prostiedi ved.Ing.Brzak je zatazena informace a
apelace k zakazu sundavani hnizd jifi¢ek a vlastovek. Jednani je protizakonné a hrozi pokuty. Ptac-
tvo musi odhnizdit a na podzim je mozné tesit, oCistit, ptipadné provést opravy posSkozené fasady.

5. Usneseni a zavér SD 11.6.2018:
Ptredseda navrhové komise p.Ing.Bilek predlozil jednani SD usneseni:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
1}
a)

b)

SD schvaluje:
Zpravu o hospodafeni véetné vybranych tdajt z Gcetni zavérky za rok 2017.
PInéni usneseni z SD 12.6.2017
Plan hospodaieni SBDO pro rok 2019
Pléan kalkulace poplatku na spravu SBDO na rok 2019
Radnou roéni uzavérku za rok 2017 s vysledkem hospodaieni:

nebytova stiediska - zisk 706.951,58 K¢

Novelu volebniho fadu

SD rozhodlo:
Rozdéleni zisku:
nebytova strediska

706.951,58 K¢
nedélitelny fond -100.576,40 K¢
fond soc.potieb 70.695,00 K¢
rizikovy fond 534.680,18 K¢

Rozhodlo financovéni prostiednictvim uvéri od CSOB a.s. se sidlem: Radlicka
333/150, 150 57 Praha 5, ICO 00001350; od KB a.s. se sidlem: Na Ptikop¢ 969/33,
114 07 Praha 1, ICO 45317054; nebo prostfednictvim VFV na opravy, rekonstrukce
¢1 modernizace budov ve vlastnictvi druzstva a zajiSténi téchto uvérii zastavnim pra-
vem nebo blankosménkou ve prospéch CSOB a.s. nebo KB a.s.

Rekonstrukce panelovych domt:

rok 2019: Vv souctu do 10.000.000,- K¢ se splatnosti do 15 let

1) na CS 43 — zatepleni bytového domu &.p.3017, 3018, na p.p.¢.3287/14, 3287/13, k.
Varnsdorf, LV 1649

c)

1.
a)

b)
c)

Spravni poplatek — zvyseni o inflaci za roky 2017 uréenou Ceskym statistickym tia-
dem ve vysi 2,5 % ( + 4 K¢) od 1.7.2018:
Pro:  Clen druzstva 167,- K¢

Clen druzstva vlastnik 180,- K¢

SD vzalo na védomi:

Zpravu piedstavenstva SBDO Prikopnik o ¢innosti a vysledcich hospodateni za rok
2017

Zpravu kontrolni komise za rok 2017

Zména smérnice pro odménovani funkcionait — spravei dle navrhu predstavenstva
2 23.5.2018



d)

V.

a)

Zména smeérnice ,,Podminky nabidkovych fizeni a oprav spolecnych ¢asti domu* dle
navrhu pfedstavenstva z 23.5.2018

SD ulozilo:

Rozeslat text usneseni dnesniho SD v§em samospravam.

T:15.7.2018 Zodp.:pfedseda predstavenstva
Prostfednictvim webovych stranek SBDO informovat ¢leny druzstva o pribéhu SD.
T:30.6.2018 Zodp.:pfedseda predstavenstva

Delegatiim seznamit své ¢lenské schiize s konanim SD.

T:nejblizsi ¢lenska schiize Zodp.:delegati CS

Provétit moznost prubézného navysovani odmén funkcionati podle inflace.
T:SD 2019 — Predstavenstvo a kontrolni komise
03/2019 — spravci a delegati Zodp.: ptedseda predstavenstva
Projednat s MéU Varnsdorf oznac¢eni mist, kde bude zakazano stat pred vchody do
objektl z divodu obsluznosti
T:31.12.2018 Zodp.:pfedseda predstavenstva

Hlasovani o usneseni SD 11.6.2018:
Usneseni bylo schvaleno pomérem hlasu (65 pro, 0 proti, 1 se zdrzel).

Zavér

jednani provedla fidici schiize SD p.Mgr.Dudkova, ktera podékovala v§em piitomnym dele-
gatiim a hostiim za ucast. Poptala vSem hezké proziti 1éta a pfijemnou dovolenou.

Ve Varnsdorfu, dne 11.6.2018
Za Stavebni bytové druzstvo ob¢ant Prikopnik Varnsdorf
p.Dis.Jan Pianka, zapisovatel SD a p.Jan Mares, ptedseda piedstavenstva

Ov¢étovatelé zapisu:

4 I f 4 ! /""' 4/
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p.Dvotackova Iveta (CS 30) p.ChéIoupka Martin (CS 39)



