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INFORMACE O DRUZSTVU

Obchodni jméno firmy: " Stavebni bytové druZstvo ob¢anii Prikopnik "
Identifikaéni ¢islo: 00041530
Sidlo: Stefanikova 454, Varnsdorf

Druzstvo je podnikatelsky subjekt a plsobi na zdkladé Obchodniho zakoniku. Vzniklo
dnem zapisu do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Usti nad Labem, a to
31.kvétna 1962, pod znackou oddil Dr XXVI, vlozka 49.

Hlavni Cinnosti druzstva je zabezpeCit bytové potteby svych ¢lenti, proto je v nazvu
bytové druzstvo. K 31.12.2017 mélo druzstvo 3 206 ¢lent bydlicich a 28 ¢lent nebydlicich.
Celkem druzstvo vlastni 79 bytovych domt s 3086 vlastnimi byty a 133 byty pfevedenymi do
osobniho vlastnictvi ¢lent.

Vlastni kapital k 31.12.2017: 647 396 tis. K¢

Mezi dal$i ¢innosti druzstva patii sprava byt ve vlastnictvi jinych osob neZ vlastnich
Clent, vcetné vedeni ucetnictvi. Dale udrzba domii a bytii ve vlastnictvi jinych osob, nez
¢lenti druzstva. Provozuje malé domovni kotelny, zabezpecuje z nich dodavku tepla pro ¢leny
druZstva.

V lofiském roce druzstvo spravovalo spoleCenstvi vlastnikli jednotek ve Varnsdorfu a
v Chiibské.

Druzstvo se fidi stanovami, které jsou tvofeny dle platnych zdkond a schvalovany
shromdzdénim delegatli, jako nejvysSim organem druzstva. Stanovy jsou evidovany na
piislusném rejstiikovém soudu. Platné stanovy byly schvdleny na mimotadném shromézdéni
delegati v roce 2013 s platnosti od 1.1.2014.

Predstavenstvo druzstva a kontrolni komise pracovali ve slozeni, které bylo schvaleno na
shromazdéni delegétii v roce 2015.

Piedstavenstvo druzstva:

Jan Mares§ - predseda

Mgr. Ivana Dudkova - mistopiedseda
Ing. Lubomir Bilek - Clen

Eva Drchotova - Clen

Ing. Helena Hyncicova - ¢len

Milo$ Neuwirt - Clen

Hynek Raichart - Clen

Kontrolni komise:

Jana Dolezalova - predseda
Ladislav Hornicek - ¢len
Dana Koubkova - Clen
Ing. Lumir Kus - Clen
Ivana Riegrova - ¢len



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA ZA ROK 2017

Shromazdéni delegati

V roce 2017 se konalo shromdzdéni delegati dne 12.6.2017 v zasedacim séale na spravé
druzstva. Podle presencni listiny byla tcast delegati 77,21 %. SD bylo usnasenischopné. Na
faddném SD byla projednana a schvalena vyroc¢ni zprava, vysledky hospodafeni vcetné
rozvahy a vykazu zisku a ztrat za rok 2016 vcetné rozdéleni zisku 4.039.059,77 K¢, plan
hospodafeni na rok 2018, Gvér a zastavu na rekonstrukci CS 44.

Predstavenstvo
Predstavenstvo druzstva v prib&hu roku 2017 jednalo na 12 fadnych schizich s ucasti
¢lenil predstavenstva 89,42 %.

Jako kazdy rok se uskuteCnily jarni pracovni porady ptedsedu, technikii a delegath
piislusnych samosprav, konanych v 03/2017 po jednotlivych lokalitich ve Varnsdorfu,
Rumburku, Jitikové, Sluknové s ucasti 57,5 % a v 10/2017 spole¢na podzimni porada viech
lokalit s ucasti 92,5 %.

Zastupci spravy a predstavenstva se také na pozvani ucastnili jednani ¢asti samosprav na
¢lenskych nebo vyborovych schizich.

Vybrana témata projednavana predstavenstvem druZstva:

“Stavebni bytové druzstvo obcanii Prikopnik® je ve Sluknovském vybézku nejvetsim
regionalnim vlastnikem bytl. K zajisténi klidného a spokojené¢ho bydleni profesionalné
spravuje vlastni byty, ale nabizi také spravu byt jinych vlastnik (spolecenstvi vlastnikli
jednotek, fyzickych i pravnickych osob).

Sprava druzstva také v roce 2017 pracovala s 13 pracovniky.

Struktura spravy druzstva:

- usek ptredsedy — pfedseda, asistentka ptedsedy, kuryr

- Clensky usek — vedouci useku, 1 x samostatny pracovnik

- ekonomicky usek — vedouci useku, 4 x samostatny pracovnik
technicky tisek — vedouci tiseku, 3 x samostatny pracovnik

Udrzba ma 3 pracovniky.

Domovni kotelny v rdmci druzstva maji sjednany na dohody o ¢innosti vlastni provozni
obsluhy, které ale postupné kon¢i ¢innost z divodu piechodu na bezobsluzny systém provozu
kotelen. Sprava a jeji jednotlivé tseky je ve stavajici dobé, kdy se pocty bytli vyrazn¢€ nemeéni,
stabilizovana co do poctu pracovniki, tak i v jejich Skoleni a rozsahu ¢innosti.

Pocet samosprav byl k 31.12.2017 celkem 79.

Rozd¢leni:

Varnsdorf: 23samosprav,

(CS 1,2,4,9,10,11,12,28,29,30,37,38,39,42,43,44,45,46,47,48,60,74,75)

Rumburk: 29 samosprav
(CS5,6,14,17,18,19,21,24,25,26,27,31,32,35,36,53,54,57,58,59,61,62,63,67,68,72,73,79,80
Jitikov: 11 samosprav (CS 15,23,33,34,49,50,51,52,55,56,66)

Sluknov: 2 samospravy (CS 16 a 22)

Chiibska: 2 samospravy (CS 64 a 71)

Krésna Lipa: 5 samospravy (CS 41,76,77,78,81)
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Velky Senov: 1 samosprava (CS 13)
Vilémov: 4 samospravy (CS 8,20,69,70)
Dolni Poustevna: 2 samospravy (CS 7,40)

Cinnost piedstavenstva se fidi roénim planem, ktery je pravideln& piipraven a projednin
vzdy na poslednim jednani vroce a je vzapise & 12 pfislusného roku. Clenové
pfedstavenstva jako zastupci jednotlivych lokalit pfinasi podnéty a vystupy, které nasledné
fesi sprava druzstva.

Jednani predstavenstva se pravidelné ucastni vedouci odborti jednotlivych usekl spravy
druzstva. Tim je zajiSténa vzdy aktudlni informovanost ¢lenii piedstavenstva pifi projedndvani
a rozhodovani ke vS§em ¢innostem druZstva.

V uplynulém roce 2017 pokracovala ¢innost predstavenstva v dal$im postupu modernizace
panelovych domi. V roce 2017 byly zatepleny samospravy ¢. 47, 48.

a) Plnéni stfednédobého planu:
a.1) vyrovnané hospodateni druzstva
a.2) modernizace objekt druzstva v¢.zajisténi financovani
a.3) nabidka spravy ciziho bytového fondu
a.4) udrzeni pohledavek druzstva za neplatici do 700,- K¢
a.5) prioritni péce o bytovy fond
Plnéni:
Body a.1-5) plnény

b) Stanoveni cilt a vizi na roky 2015 — 2020:
b.1) dokonc¢eni modernizace objektt
b.2) doplaceni modernizace vytaht
b.3) vyieseni CZT Krésna Lipa,
b.4) udrzeni pohledavek druzstva za neplati¢i do 750,- K¢
b.5) prosazovani projektu bezpecna lokalita
b.6) dokonceni modernizace objektu spravy
b.7) zachovani systému klasického bytového druzstva
Body b.1,2,3,4,6,7 jsou postupné plnény
Body b.5 ziistava

Z ptehledu poctu vlastnikli byti nemda naSe bytové druzstvo zaddné ze zakona vzniklé
spoleCenstvo vlastnikti. Maly pocet vlastnickych byt (do 3 %) v souCasnosti umoznuje
naSemu druzstvu Iépe preklenout ekonomické nejistoty dané soucasnou dobou.

V roce 2017 druzstvo zacalo pracovat na piiprave plnéni natizeni EU, zndmé pod zkratkou
GDPR.

Informace o druzstvu SBDO Priikopnik lze ziskat v aurednich

dnech na spravé druzstva a také na www.sbdoprukopnik.cz.
Hospodateni druzstva a dosazené vysledky lze ve stru¢nosti ohodnotit jako velmi dobré.
Skutecnost, ze 1 v dynamickém obdobi, kterym druzstvo v poslednich letech prochédzi a
dokaze tspésné hospodafit se opét potvrdila.
Ve vSech aktivitach , které jsou pro nase druzstvo hlavni ¢innosti a pro které bylo druzstvo
zalozeno, si dovoluji rok 2017 oznacit jako uspesny.

Jan Mares
predseda predstavenstva



ZPRAVA KONTROLNI KOMISE ZA ROK 2017

Clenové kontrolni komise vuvedeném obdobi pracovali ve stejném sloZeni jako
v minulém roce.

Kontrolované oblasti jsou naplanovany, zafazovany jsou vSak i mimotadné kontroly
oblasti z jednéni organt druzstva.

Na jednani kontrolni komise jsou projednavany i vysledky druZzstva a zpravy ze zapist
jednotlivych samosprav.

Cervencova kontrola méla za cil zjistit plnéni navrhnutych opatfeni pro zlepeni a
upiesnéni vedeni webovych stranek a provéfit plnéni navrhnutych opatieni ze zapist cl.
samosprav.

Stale nebylo splnéno 6 navrhnutych opatfeni (napf. neni zvetejnén Zapis ze shromazdéni
delegata 2017, ktery mél byt podle usneseni zvetejnén do 30.6.2017, neni zvefejnéna Zprava
o hospodaieni SBDO 2016, OSBD Teplice vede na stranky OSBD Ceské Lipa — neopraveno,
SBD Mir Teplice vede na stranky SBD Mir Brno — neopraveno apod.).

Pfi namatkovém vybéru zapisi z ¢l. samosprav nebyly zjistény zévady, pozadavky
kontrolovanych samosprav byly pifedany déle k feSeni.

Pti fijnové kontrole bylo zjisténo nedodrzeni Smérnice SBDO k opravam bodu III - tj. ve
finan¢nim rozsahu 20 000 K¢ — 100 000 K¢ — oprava nebyla ptedlozena

k projednani piedstavenstvu.

Z kontroly primérné spotieby firemnich vozidel nebylo navrzeno opatieni, 1 kdyz spotieba
v letnich mésicich je dost rozkolisana.

Z tnorové kontroly nevzesla opatfeni. Kontrolovdna byla inventarizace, kde nebyly
zjistény zavady.

Musime konstatovat, Ze se vyrazné zlepsSil pfistup Clend samosprav pii provadeéné
inventufe jejich majetku a doklady jsou v poradku.

Za kontrolni komisi bych chtéla podékovat vSem za dobrou soucinnost pii provadénych
kontroléach.

Dolezalova Jana

predseda kontrolni komise
kk.sbdoprukopnikvdf(@seznam.cz

BILANCE INVESTIC TECHNICKEHO USEKU ZA ROK 2017

V roce 2017 bylo sepsano celkem 79 smluv o dilo. Finan¢ni vydaje na opravy objektt
a dalsi vydaje s nimi spojené ve vyse uvedenych smlouvach o dilo predstavuji 29 446 160,-
K¢ (nejvyznamnéjsi polozky jsou uvedeny v tabulce). Jde pouze o smlouvy o dilo (akce nad
20 000,- K<), které byly v témze roce proinvestovany.

Rok 2017 zaznamenal oproti roku 2016 kazdoro¢ni pokles investic. Niz§i naklady na
investice jsou dany tim, ze financné naro¢né akce (vytahy, zatepleni objektlr) jsou ve velké
mife jiz hotové. Stale pokracuje trend v naristu investic do interiéri — malovani, dlazby PVC
krytiny. V roce 2017 doslo i k vy$§im investicim na opravach starSich stfeSnich krytin.

Udrzba SBDO provedla 828 pozadavki pro ¢lenské samospravy v celkové hodnotd
2 286 381,- K¢.



Dale pracovnici udrzby SBDO provedli praci pro firmu Techem s.r.o., SVJ a dalsi
prace vyplyvajici ze smluvnich vztahti ve vysi 353 380,- K¢.

Havarijni sluzba vyjela k 11 ptipadim, jejiz celkova financni hodnota ptedstavuje
11 778,- K¢.

Celkem provedla udrzba SBDO prace v celkové hodnoté 2 651 539,- K¢.

Celkové rekonstrukce PD 12 253 183,- K¢
Oprava stfesniho plasté v¢. zatepleni 3411 831,- K¢
Vytahy 4 806 586,- K¢
Elektroinstalace, STA, kamerové systémy 1 890 985,- K¢
Rozvody 1361 904,- K¢
Malovani, lino, dlazba, madla 2 553 953,-K¢

Bilance TU (jen SOD) za obdobi 2000-2017
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Daniel Pianka
vedouct Technického useku



HLAVNI EKONOMICKE UKAZATELE ZA ROK 2017

Ucetnictvi druzstva je rozd&leno na bytova stiediska dle samosprav, stiediska vlastnikii a
nebytova stfediska. Mezi nebytova strediska patfi: sprava druzstva, adrzba druzstva, havarijni
sluzba (ktera vSak byla v roce 2017 ukoncend), doprava druzstva a 3 ndstavbové byty na
samospravach v Jitikové (CS 15,55,56), vybudované ve spolupraci s Méstem Jiikov.

Vroce 2017 tucetnictvi druzstva bylo kontrolované datiovym poradcem - Ing. Pavel

Lampa.

Hospodareni bytovych stiedisek a stiredisek vlastniki

Hlavni soucasti hospodateni bytovych stfedisek a stfedisek vlastnikli je tvorba a Cerpani
dlouhodobé zalohy na opravy a investice, véetné opravy vytaht.

Pocatecni stav dlouhodobé zalohy k 1.1. 2017
Tvorba dlouhodobé zalohy z ptedpisu

Tvorba dlouhodobé zalohy na planovanou opravu vytahti
Mimotadné ptispévky do dlouhodobé zalohy
Bankovni uvéry

Dotace do troku

Vnitroptijcky

Cerpani dlouhodobé zalohy

Konec¢ny stav dlouhodobé zalohy k 31.12.2017
Z toho zustatek dl. zalohy - vytah k 31.12.2017
Nesplacené faktury firmy OTIS ve vysi

Do konce roku 2017 na opravu vytahii Cerpano
Pi'ehled uvéra druZstva

69.793.423,57 K&
57.851.537,68 K¢
8.967.348,00 K¢
309.171,59 K¢
7.080.000,00 K¢
2.542.540,39 K¢
945.756,00 K¢
70.285.171,28 K¢
77.204.605,95 K&
-4.320.595,50 K¢
5.053.963,80 K¢
105.930.857,80 K¢

- 16 investi¢nich uvért na potizeni domu, jejichz nesplaceny ziistatek k 31.12.2017 Cini

13 384 tis. K¢

- 54 komerénich uvéri u CSOB, a.s. na opravy bytového fondu, jejichZ nesplaceny

zlstatek k 31.12.2017¢ini 140.368 tis. K¢

Hospodareni nebytovych stiredisek v roce 2017

. ] Rozdil
Naklady Vynosy (+ zisk, - ztrata)
sprava bytii (100) 048281892 KE | 10110562.80 KE | 627 743.88 K&
kotelna v likvidaci (136) 74 821,46 K& 38.00 KE | - 74 783,46 K&
udrzba (200) 2055 777,07 K& 2133 382,23 K& 77 605.16 K&
havarijni sluzba (210) 21 599,60 K& 891195 KE | - 12687.65 K&
doprava (500) 187 861,65 K& 175 358,90 K& | - 12 502,75 K&
151+551+561 22 485,60 K& 124 062,00 K& 101 576,40 K&
soucet za viechna nebytova 11 845 364,30 K& 1255231588 K& | 706 951,58 K&
strediska

Vysledkem hospodateni druzstva za rok 2017 je zisk 706 951,58 K¢.




Na vynosech druzstva se kromé spravniho poplatku podili i poplatky z prodleni, poplatky
za ptrevody bytl a prongjmy.
V roce 2017bylo:
Povoleno: 255 pronagjmu
Realizovano: 190 pievodu ¢lenskych prav
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dluh od 1,-K&| 2572950 | 2076633 | 2009 817 | 1975446 | 2303 559 | 2898 927 | 2452066 | 2053 197 | 2473070 | 2549003 | 2488393 | 1652232
predpis 1096128311213 062 |11 688 587 |12 521 971 |12 860 279 |12 869 748 | 13 117 799 |13 205 932 |12 951 320|12 758 286 | 12 653 14312 687 933
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Dluh k 31.12.2017 je 1 652.232,- K&. Pocet neplatic¢u 141.

Primérny dluh na jednu bytovou jednotku ¢ini k 31.12.2017 513,- K¢.

Primérny mésicni piedpis za rok 2017 je 12.688 tisic K¢

Neplatici jsou upomindni a na zaklad¢ vzajemného jednani je umoznéno uzavieni dohod o
splatkach. Pfi necCinnosti, nereagovani na upominky, piipadn¢ nedodrzeni dohody, jsou proti
nim pouzity dalsi postupy, jako je vylouceni, vypovédi z ndgjmu a konecné vyklizeni bytu.

V uplynulém roce bylo:

vystaveno 594 upominek

sepsano 10 dohod o splatkach dluhu
podano 5 vylouceni a vystrah

1 vyklizeni

Na zaklad¢ rozhodnuti shromdzdéni delegati druzstvo vytvari Rizikovy fond. Fond je
tvofen z Cistého zisku po schvéleni shromazdénim delegati a je urCen na rizika spojend
s bydlenim.

Rizikovy fond: stav k 1.1.2017; 7.570.984,69 K¢
tvorba ze zisku a splatek 4.023.638,68 K¢
zustatek k 31.12.2017 11.594.623,37 K¢&

Nedé¢litelny fond: stav k 1.1.2017 7.611.823,67 K¢
rozpusténi na tthradu nakl. na vestavby - 100.045,50 K¢
zustatek k 31.12.2017 7.511.778,17 K¢



Nedélitelny fond je dle stanov tvofeny ze zisku ostatniho hospodateni. Zdroje fondu je
dle stanov mozné pouzit na uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodateni. V roce 2016
z divodu oprav fasaddy skoncila stfediska nadstaveb (151; 551; 561) ve ztraté. Na uhradu
jejich ztraty byly pouzité zdroje z ned¢€litelného fondu, tak jak bylo schvaleno na shroméazdéni
delegatti v roce 2017.

Ing. Helena Hyncicova
vedouct ekonomického useku

[t \/ \’\\y

N\
Jan Mare§ Mgr. Ivana Dudkova
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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Prezentace vybranych udaji z ucetni zavérky
Ucetni zavérka v plném rozsahu je zvetejnéna ve sbirce listin obchodniho rejstiiku.

Obchodni jméno : Stavebni bytové druzstvo obéant Prikopnik ICO: 00041530
Sidlo : Stefanikova 454, Varnsdorf, 407 47 zvefejiiuje podle §20 zak.¢. 563/91 Sb. hlavni udaje z ucetni
ke dni
zavérky 31.12.2017 ovérené auditorem (obch. jméno) + Cislo opravnéni
dne auditorsky vyrok :
ROZVAHA (vtis.K&):
bézny rok minuly rok bézny rok minuly rok
Aktiva celkem 988315| 988810 Pasiva celkem 988315 988810
Pohledavky za upsany
A kapital 0 0 A Vlastni kapital 647396 632440
B Stala aktiva 660262 | 650701 Al zékladni kapitl 292316 278983
dlouhodoby nehmotny
B.1. majetek 0 of AL kapitalové fondy 334741 333739
dlouhodoby hmotny
B.Il. | majetek 660262 | 650701 AL fondy tvofené ze zisku 19632 15679
dlouhodoby finanéni
B.lIl. | majetek 0 Of Auv. vysledek hospodateni minulych let 0 0
B.II1 z toho : podily v ovladanych AV. vysledek hospod. ugetniho obdobi 707 4039
a fizenych osobach 0 0 B Cizi zdroje 340896 356347
o] Obézna aktiva 328045| 338101 B.l. rezervy 0 0
C.L zasoby 372 228 B.IL. dlouhodobé zavazky 83012 77161
C.IL. dlouhodobé pohledavky 121336 | 141193| B.IL. kratkodobé zavazky 104132 108028
C.IIL. kratkodobé pohledavky 90104 91864 | B.Iv. bankovni tvéry a vypomoci 1563752 171158
kratkodoby finanéni
C.IV. | majetek 116233 | 104816 B.IV.1. | ztoho : diouhodobé bank. tv. 129666 148248
D Casové rozliseni 8 8 C Casové rozliseni 23 23
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vtis.K&):
I+l Vykony a prodej zboZi 49647 58817 * Provozni vysl. hospodareni 5638 10217
[+11.1. z toho: trzby za prodej M Zména stavu rezerv,opr.polozek 0 0
vl. vyr. sluZeb a zbozi 49647 58817 || vi+..+XIl | Jiné finanéni vynosy 234 226
Zmeéna stavu
11.2. | vnitr.zas.vl.vyr. 0 Of J+.+P |[Jiné finanéni naklady 5165 6404
1.3. Aktivace 0 0 * Finanéni vysl. hospodaieni
Vyk.spotf. a nakl. na prod.
A+B | zbozi 34639 43356 vé.dané z pFijmu z bézné éin. -4931 -6178
+ Pfidana hodnota 15008 15461 ** Vysl. hosp.za béznou éinnost 707 4039
C Osobni naklady 10918 11104 Xl MimoFadné vynosy 0 0
Odpisy dl. nehm. a hm.
E majetku 259 601 R+S | Mimofadné naklady 0 0
Zména stavu
G rezerv,opr.poloZek -90 88 * Mimoradny vysl. Hospodareni 0 0
NI+IV+V | Jiné provozni vynosy 3174 8246 wx Vysl. hosp. za téet. obdobi 707 4039
D+F+H+| | Jiné provozni naklady 1457 1697 | Ulozeni vyr.zpravy : Stefanikova 454, Varnsdorf, 407 47
Dcefinné podniky ( nazev a sidlo ) : Osoby s vice nez 20 % podilem na ZJ ( + vySe vkladu v % ) :
**Penéz. tok z provozni éinnosti 1137 | Pohledavky 180 dnii po lhaté splatnosti : 0
**Penéz. tok z investiéni éinnosti -9820 | zavazky 180 dnii po Ihité splatnosti : 0
**Penéz. tok z finanéni éinnosti 20100 | HIM zat. zastav pravem nebo vécnym bifemenem : 0
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