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Cast |
Zakladni ustanoveni

Cl.1

Firma: , Stavebni bytové druZstvo ob¢ant Prakopnik”

Sidlo: Varnsdorf, Stefanikova 454

Stavebni bytové druzstvo ob¢ant Prikopnik (dale jen ,druZstvo”) je zapsano ve verejném rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, v oddilu Dr XXVI., vlozka 49 a ma pridéleno
identifika¢ni ¢islo 00041530.

Pravni poméry druZstva upravuje Zakon ¢. 90/2012 Sb. Zakon o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich) (dale jen “zdkon”) a tyto stanovy.

Cl. 2

Druzstvo je spoleéenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za Ucelem zajistovani
bytovych potfeb svych ¢leni. MlzZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potreb svych ¢len(.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazk( odpovida celym svym majetkem.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast I
Cinnosti druzstva
Cl. 3

Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych dom, byt a nebytovych

prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

Pfedmétem cinnosti druzstva je zejména:

a) d¢innost za Ucelem zajistovani potfeb svych ¢lend spodivajici predevsim v:

i) organizovani pripravy a provadéni, popt. zabezpecovani vystavby bytl, rodinnych doma a
nebytovych prostor;

ii) provadéni, popf. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nebytovych objekt, bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo clenl
druzstva;

iii) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lend druzstva;

iv) uzavirani smluv o ndjmu druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor), popft. jinych
smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) cinnost za ucelem podnikani, spocivajici predevsim v ndjmu bytd, nebytovych prostor a staveb
osobam, které nejsou cleny druistva, realitni Cinnosti a spravé a provozu nemovitosti
ve vlastnictvi jinych pravnickych a fyzickych osob neZ ¢lend druzstva;

¢) vykonavadi jiné Cinnosti schvalené predstavenstvem druzstva.

Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy

prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve

vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi
bytového druZstva, ktery se sdm nebo jeho pravni predchidce na jeho pofizeni podilel clenskym
vkladem.
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Cast Ill.
Clenstvi v druZstvu
Cl. 4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva m(zZe byt zletila fyzicka osoba, kterd se zavéze k dodrZovani stanov a ma na Gzemi

Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se mlze stat ¢lenem druZstva i nezletila fyzickd osoba, nebo téz

fyzickd osoba, kterd nema na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi vznika pti spInéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druzstva;

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti;

c) prevodem, nebo prechodem druzstevniho podilu.

Clenem druzstva miize byt i pravnickd osoba.

Za ¢lena druZstva nemusi byt pfijata fyzickd a pravnickd osoba:

a) které clenstvi v druzstvu zaniklo jiz dfive vylouc¢enim;

b) které Clenstvi v druzstvu zaniklo pfevodem ¢lenskych prav a povinnosti;

c) ktera se ve vztahu k majetku druzstva a druzstevnimu bytu dopustila protipravniho jednani;

d) ktera neskyta predpoklad radného bydleni a uzivani bytu.

Cl.5

Clenstvi vznika rozhodnutim predstavenstva dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena
na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve
vysi 200 K¢ a zakladniho clenského vkladu ve vysi 300 K¢ viz ¢l. 13. Prihlaska uchazece o clenstvi
i rozhodnuti predstavenstva druZzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu
druZstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o prihlasce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledujicim
po dni, kdy byla druzstvu prihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti mlzZe uchaze¢ podat
ve [h(té 15 dnl ode dne doruéeni rozhodnuti odvolani ke shromazdéni delegatd druistva, které je
projedna pti nejblizsSim zasedani.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do
30 dnl ode dne nabyti U¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

V ptipadech vylouéeni bydliciho ¢lena z druZzstva ho Ize pfijmout zpét do druzstva po vyrovnani
dluhu a splnéni ro¢niho zdvazku dodrzovat povinnosti podle stanov. Opétovné Clenstvi ziska po
zaplaceni administrativniho poplatku stanoveného shromazdénim delegatd uvedeném v seznamu
administrativnich poplatka.

Cl.6
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouéeno s vyjimkou spoleéného jméni manzel(.
Zastaveni druZstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vylouceno.
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Cl. 7
Spolecné ¢lenstvi manzel(l

Spolecné ¢lenstvi manzel(l v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucéasti spole¢ného jméni
manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako
spolec¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li sdruistevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelli, spojeno pravo na
uzavreni najemni smlouvy k druZzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzel(.

Je-li sdruistevnim podilem, ktery je souclasti spole¢ného jméni manzell, spojen ndjem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzel(.

Je-li jeden z manzel( vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva.
V pripadé zaniku clenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanikd také ndjemni pravo druhého manzela.

Spole¢né ¢lenstvi manzell zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzel(;

b) marnym uplynutim lhaty pro jeho vyporadani podle obéanského zakoniku;

Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll nezanika to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které
se nepreménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.

Existence spole¢ného ¢lenstvi manzell nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéz nebo jiném bytovém druZstvu.

Cl. 8

Preména ¢lenstvi

K preméné clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manzeld méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzell nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manZell méni na spolecné
¢lenstvi manzell, a to bud dohodou manzelll nebo byvalych manzeld, nebo rozhodnutim soudu.

1)

ClL.9
Splynuti druzstevnich podild

Nabude-li ¢len za trvani svého clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li viak s kazdym z druzstevnich
podilG spojena prdva tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prdva tretich osob
zaniknou, ledaZze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urdi jinak.

e
|

Pfehozeni ,Pfemény ¢lenstvi“ a ,Splynuti druzstevnich podild“. Pfeména ¢lenstvi se tyka
spoleéného jméni manzell stejné jako ¢l. 7.

Cl. 10

Rozdeéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo
dvou druZstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jen? je plvodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi za
dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu
nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo
prechodu druzstevnich podill vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podild
bude spojen najem toho kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.
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Cl. 11

Clenskd prava

Clen druZzstva ma pravo zejména:

a)

b)
c)

d)

f)
g)

h)

i)

j)

k)

Ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce, s pisemnou plnou moci s ovérenym
podpisem, na jednani a rozhodovani clenské schlize samospriavy nebo prostfednictvim
zvolenych delegatli na jednani a rozhodovani shromazdéni delegdatd. Schiize predstavenstva
druZstva nebo schiize kontrolni komise druZstva ma ¢len pravo se Gcéastnit tehdy, pokud o jeho
Ucasti rozhodne predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise;

volit a byt volen do organ( druZstva, pokud spliuje podminky dané témito stanovami a
zakonem;

obracet se s ndvrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a
byt informovan o jejich vyfizeni;

nahlizet do seznamu ¢len( druzstva v rozsahu a za podminek danych zdkonem;

uzaviit smlouvu onajmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru
s pfislusnym organem druistva, nebo jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem ¢lenstvi prevodce v bytovém druzZstvu i jeho najem
bytu, a splni-li dalsi podminky uréené stanovami;

obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pripadé zaniku ¢lenstvi;

platit ndjemné spojené s uzivdnim druistevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu néakladd vzniklych druZstvu pfi jeho spravé, véetné nakladd na opravy, modernizace
a rekonstrukce domd, ve kterych se nachazeji a prispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich bytd (druZstevnich nebytovych prostor);
obdrZet kopii zapisu zjednani shromazdéni delegatli, véetné jeho priloh a podkladd
poskytnutych delegatiim, za Uhradu Gcelné vynalozenych nakladd spojenych
s jejich pofizenim;

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schlize samospravy, jejimz je ¢lenem;

obdrzet rocni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na uhrady za plnéni spojend
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani preplatkl
z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpisli, téchto stanov a zdsad schvalenych
shromazdénim delegat(;

Ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lendim
poskytuje.

Cl. 12

Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

dodrZovat zékon, jiné pravni predpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organ( druzstva;

splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 14, popf. ¢l. 15 ve stanovené vysi a Ih(té podle téchto stanov
a smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu;

uzavfit ndjemni smlouvu, platit ndjemné (véetné mimoradného prispévku do dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 36) a Uhradu za plnéni spojena s uZivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zélohy na né ve stanovené vysi a
IhGté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh;

uhradit druZstvu Urok z prodleni za prodleni delsi nez 5 dnil ode dne splatnosti ve vysi 1 promile
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni,
jedna-li se o dluh z titulu ndjemného za druzstevni byt (druZzstevni nebytovy prostor) a Uhrad
za sluzby spojené s jeho uzivanim véetné nedoplatkd z jejich vyuctovani, minimalné vsak ve
vysi dle zakona;
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p)
q)

hradit ¢lenské prispévky na cinnost druZstva a platit Ghradu za Ukony druZstva provadéné
z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druistva, hradit poskytnuté sluiby pfimo nesouvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni
s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim podndjmu, vypracovanim prohlaseni
vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu,
a to ve vysi schvdlené prislusSnym organem druzstva;

dodrzovat domovni fad, dodrzovat predpisy o pozdrni ochrané, radné uZivat a udrZovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, véetné spolecnych prostor a zatizeni domu,
a chranit majetek druzstva pred ohroZenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

na zakladé uzaviené smlouvy o ndajmu ve Ih(té stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt
nebo druzstevni nebytovy prostor, v ptipadé opozdéného prevzeti druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd takto vznikne,
jakoZ i nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd vznikne opoZzdénym oznamenim o tom, Ze
dany byt ¢len neprevezme,;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu Udaji evidovanych vseznamu clend bez
zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani zmén tykajicich
se Clena a prislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivdnim bytu a dorucovdnim pisemnosti,
maximalni doba navstévy je stanovena na 3 mésice;

umoznit osobam, které byly povéfeny druistvem, aby po pfedchozim ozndameni zjistovaly
technicky stav druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy méfridel,
provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné k radnému provozu
dom a bytd;

podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatl na Uhradé ztraty druzstva maximalné
ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZzena
ve vétSim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecna vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit,
pokud ztrata druZstva byla zjiSténa fddnou nebo mimoradnou uUcetni zavérkou, ktera byla
projednana shromazdénim delegatli a k Uhradé ztraty byl jiZz prednostné pouzit nerozdéleny
zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které Ize k Uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti
shromazdéni delegatl o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

prispivat podle svych mozZnosti k Uspésné Cinnosti druZstva;

dodrZovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby vSechny osoby mohly fadné uzivat byt a Zit v hygienicky vyhovujicich podminkach.
Stanoveno minimalné 8 m?/osoba;

v pfipadech prodluZovani podnajmd obnovovat dohodu vidy tak, aby doba nové dohody
plynule navazovala na dobu konéici dohody. Uplynuti platnosti dohody a trvani podndjmu bez
platné nové dohody je povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti;

jestlize najemce vi pfedem o své dlouhodobé nepritomnosti v byté, ktera presahuje 2 mésice,
spojené se sloZitou dosazitelnosti své osoby, ozndmi tuto skutecnost na spravé bytového
druzstva. Soucasné oznaci osobu (jméno, adresa, telefon), kterd po tuto dobu zajisti moznost
vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné (havarijni stav, ohroZeni osob a
majetku). Pfi nesplnéni je toto povazovdno za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti;

zaplatit navySeni Uhrady za uzivani bytu pfi neprovedeni Uklidu spole¢nych prostor za kazdy
jednotlivy pfipad minimalné 100 K¢ (za maly uklid) a minimdalné 200 K¢ (za velky uklid) dle
rozsahu a rozpisu uklidového radu ptislusné ¢lenské samospravy. V pfipadé svépomocnych
akci odsouhlasenych ¢lenskou samosprdvou za kazdou neodpracovanou hodinu 100 K¢ a
200 KE. Konkrétni ¢astka navysSeni Uhrady za uZivani bytu za neprovedeny uklid nebo
neodpracovanou hodinu svépomocnych akci musi byt schvéalena ¢lenskou schiizi;

zajistovat na vlastni naklady udrzbu druZstevniho bytu v souladu s ¢lankem 30, odstavec 3);
¢len druzstva a majitel, chovatel psQ, kocek a jinych domacich zvitat, je povinen udrZovat
poradek a Cistotu vdomé, zamezit volnému pohybu a pobihani zvifat ve spolecnych prostorach
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1)

2)

3)

domu a zabezpedit je tak, aby nedochazelo ke zneéistovani spoleénych prostor a vefejnych
prostranstvi nalezejicich k domu. Ddle je povinen zabranit Skoddm na majetku, ohrozovani
osob, klidného obcanského soutziti, jakoz i zajistit, aby nedochazelo k nadmérnému obtézovani
ostatnich spolubydlicich v domé hlukem nebo jinym zplsobem, a to i mimo dobu noéniho
klidu. Znecisténi zplsobené psem, kockou ¢i jinym domacim zvifetem je ¢len druzstva i jeho
podnajemnik povinen bez prodleni uklidit. Neplnéni uvedenych povinnosti, pfes pisemnou
vystrahu projednanou ¢lenskou samosprdvou, je povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti;

r) totéZ se tyka také znecisténi zplsobeného rekonstrukci v byté, stéhovanim apod. Neplnéni
uvedenych povinnosti, pres pisemnou vystrahu projednanou ¢lenskou samospravou, je
povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti;

s) ¢lenové druzstva jsou povinni dodrZovat zdkaz provozu propan-butanovych lahvi, dvouvaricl
a sporakl na propan-butan. Neplnéni uvedené povinnosti opraviiuje spravu druZstva
k okamzitému zdsahu a demontdZe uvedeného zafizeni. Zaroven je uvedené poruseni této
povinnosti povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti;

t) clenové druistva jsou povinni ponechdavat veskeré dvere v unikovych prostorach, které
nedisponuji moznosti rychlého odemdceni, odemknuté.

Cl. 13
Clensky vklad

Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dalim ¢lenskym vkladem podle
¢l. 14 acl. 15.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druZstva stejny a Cini 300,- KE. Po dobu trvani ¢lenstvi
v druzstvu nesmi vyse clenského vkladu ¢Elena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho
¢lenského vkladu.

V pripadé zvyseni zakladniho clenského vkladu nebo snizeni zakladniho clenského vkladu se
postupuje podle zdkona.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, kterad obsahuje Udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo provedeni jaké
prace, anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi predmét nepenézitého vkladu, dale zplsob a vysi ocenéni
nepenézitého vkladu, Ihatu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dalsiho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani Clenstvi. Smlouvu o dalsSim clenském vkladu, ani jeji
zménu nebo zruseni, jiz neschvaluje shromazdéni delegatd ani jiny organ druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad mGze mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného pravniho predpisu,
uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze zapoditat
na clensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje, pred jeho vloZzenim, shromazdéni delegatd.

Cl. 14

Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad

Dalsi clensky vklad predstavuje majetkovou ucast CElena na pofizeni prislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé, ucast
na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), nebo na
pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Clen se mGzZe dal3im ¢lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného neZ druzstevniho bytu, nebo
jiného neZ druistevniho nebytového prostoru v domé.

Dalsi clensky vklad, kterym se ¢len podilel na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu nebo jiného
nez druzstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni anebo na pofizeni
k nim pfislusejiciho pozemku, se ¢lenovi druZstva vrati, stane-li se tento byt nebo nebytovy prostor
druzZstevnim bytem, nebo nebytovym prostorem.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

Cl. 15

Dodatecny dalsi ¢lensky vklad
Uzavreni smlouvy o ndjmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) Ize
vedle uUhrady pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podle predchoziho ¢ldnku 15 podminit
splacenim dodatecného dalsiho ¢lenského vkladu, jehoZ vyse se stanovi na zakladé obvyklé cenové
nabidky v dané lokalité.
Obdobné lze postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé, nebo pfi
prijeti ndjemce bytu (druZstevniho nebytového prostoru) za ¢lena druzstva.
Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo na
financovani technického zhodnoceni domu se dodateény dalsi ¢lensky vklad stava pofizovacim
dalsim ¢lenskym vkladem podle ¢l. 14.

v

Cl. 16

Pfevod druzstevniho podilu

Pravni ucinky prevodu druZstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni Géinné smlouvy
o prevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci GCinky pozdéji. Tytéz ucinky, jako
doruceni smlouvy, ma doruceni prohlaseni prevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy.
PFi pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4 a zaplacen administrativni poplatek dle
sazebniku schvaleného shromazdénim delegatl. Pfi nesplnéni podminek pravni Géinky dle odst. 1)
tohoto ¢lanku nenastanou a prevod druzstevniho podilu je neplatny.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druZstevniho bytu (druistevniho
nebytového prostoru) nebo prdvo na uzavieni ndjemni smlouvy k druZstevnimu bytu
(druzstevnimu nebytového prostoru), dochazi k pfevodu ndjmu nebo prava na uzavieni ndjemni
smlouvy, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to vcetné vsech dluhl prevodce vici
druZstvu a dluhd bytového druistva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy.

Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

v

Cl. 17

Pfevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen mze prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v ¢l. 10
na jiného clena.

1)

Cl. 18
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;

c) vyloucenim ¢lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druZstva;

g) okamzikem, kdy nastdvaji ucinky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) okamzikem, kdy nastdvaji Ucinky schvaleni oddluzeni zpenéZzenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendare se zpenéZzenim majetkové podstaty Clena, jestlize v rozhodnuti
o schvaleni oddluZeni insolvencni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako
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2)

3)

, ’

jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenéZeni, anebo okamzikem, kdy o zpenézZeni
druzstevniho podilu pozadal zajistény véfritel;

i) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenskad prdva a povinnosti prevoditelné, pravomocnym natizenim
vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekucniho
prikazu k postiZeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li vtéto |haté podan navrh na
zastaveni exekuce po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j)  zanikem druZstva bez prdvniho nédstupce.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacuijici;

b) skoncéen vykon rozhodnuti nebo zanikly Gcinky exekucniho pfikazu k postiZzeni druzstevniho
podilu, ledaze byla vymahana povinnost alespor zcasti splnéna z prostfedkd ziskanych
postizenim druZstevniho podilu.

Clenstvi podle odstavce a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorucen projev vile ¢lena ¢lenstvi

obnovit, pokud se tak stane do 4 mésic ode dne pravni moci pfislusného rozhodnuti, jinak toto

pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi druZstvu spolu s projevem vdile
¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

Cl. 19
Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé konci ¢lenstvi v ni

v v

sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)

Cl. 20
Vystoupeni

Clen mUze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésict; béh této
Ihlty zadind prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mGze z druzstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje zdruistva proto, e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento dlivod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni
o vystoupeni druzstvu ve |hité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této
zméné, nejdéle vsak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni delegatli o zméné stanov rozhodlo, jinak
pravo Clena vystoupit z druzstva z dlivodu nesouhlasu se zménou stanov zanikd. Zména stanov
neni pro vystupujiciho ¢lena Gc¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se tidi dosavadnimi
stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanikd uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruéeno.

Oznameni o vystoupeni mlze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Cl. 21

Pfechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu ptechazi ndjem druzstevniho bytu, nebo pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzel(, prechazi na pozistalého manzela, k tomu
se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou Ucast v druzstvu
vypovédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak 1 mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a podpis dédice musi byt
Ufedné ovéren. K vypovédi musi byt ptipojena listina, z niz vyplyva, Ze nabyti dédictvi je
pravomocné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho doruceni druzstvu a po dobu jejiho béhu
neni dédic oprdvnén podilet se na Cinnosti druzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, Ze se ¢lenem
druZstva nestal.

Cl. 22

Vylouceni ¢lena z druzstva

Clen muze byt z druzstva vyloucen rozhodnutim predstavenstva druzstva, zejména pokud:

a) zavainym zplsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti;

b) prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi;

¢) zavrzenihodnym zpUsobem zasahl do prav nebo oprdvnénych zajmu druZstva nebo jeho ¢len(;

d) po dobu alespori jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lent a jeho
pobyt se stal pro druzstvo nezndmym;

e) byl pravomocné odsouzen pro mysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi;
nebo

f) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, sjeho? druistevnim podilem je spojen najem druistevniho bytu nebo druZstevniho

nebytového prostoru, Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi, jako ndjemce, hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, €l. 12 a ¢l. 29 stanov;

b) byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé,
kterd bydli vdomé, kde je ndjemcliv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se vtomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylouéeni spoleénych ¢lenll (manzel() se samostatné dorucuje kazdému z manzel(.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena

druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruseni c¢lenskych

povinnosti, nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach, mély nasledky, které nelze odstranit.

Vyloucit ¢lena druistva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vidy v pfipadé, pokud byl

pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny c¢in spachany proti druZstvu nebo proti ¢lenovi

druZstva.

Pisemnou vystrahu udéli druzstvo ¢lenovi v pfipadé, Ze porusuje své ¢lenské povinnosti vyplyvajici

z najmu bytu, zejména tim, Ze nezaplatil najemné a Uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim bytu

ve vysi odpovidajici trojnasobku mésic¢niho predpisu ndjemného a Uhrady za plnéni poskytovana s

uzZivanim bytu.

O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti

rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mize ¢len podat odivodnéné namitky ke shromazdéni

delegatd ve |h(té tficeti dnd ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni, k namitkdm podanym

v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vyluéovaného ¢lena

podat odlvodnéné namitky ke shromazdéni delegatl. V pfipadé vylucovani spole¢nych clend

(manzeld) ma kazdy z manzeld pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouéeni bez ohledu na

vali druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti ndmitek maze vylucovany ¢len podat ve Ih(té

tfi mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouéeni

za neplatné. Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu u soudu, nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni, druzstvo nemUze vici tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze
zaniku jeho clenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatl o potvrzeni

rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému ¢lenovi dorué¢i do vlastnich rukou najeho adresu

uvedenou v seznamu c¢lend.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhGty pro podani namitek, nebo dnem, kdy

vylu¢ovanému clenovi bylo doruéeno rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti jeho namitek.
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10) DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouéeni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zrusenim vylouceni musi vylouceny clen vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni
vyloucéeni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi.

11) Toto neplati, pokud vylouc¢ena osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichZ probiha fizeni
o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni zruseno,
nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegéatld, nebo soudem, o tom, Ze namitky ¢lena proti
rozhodnuti o vyloucéeni jsou dlvodné, ¢lenstvi ¢lena v druZstvu nezaniklo.

Cl. 23

Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného rejstfiku.

v

Cl. 24
Vyporadaci podil

1) Zanikem Cclenstvi vznikd byvalému clenovi nebo jeho dédicdm narok na vyporadaci podil.

Vyporadaci podil je roven vysi spInéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 28) serovnd
zakladnimu ¢lenskému vkladu;

b) u clena - najemce druzistevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru se rovna
splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu a splacenému dalSimu ¢lenskému vkladu;

¢) uvlastnika (¢lena, jemuz druZzstvo prevedlo druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor
do vlastnictvi) se rovna:

i) zadkladnimu clenskému vkladu, jestlize zakladni c¢lensky vklad nebyl zdrojem financovani
druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné pfevedeného podle
jiného pravniho pfedpisu?, a dal$imu &lenskému vkladu podle &l. 15 (dodateénémul);

ii) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu,
protoze zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 (pofizovaci) beztplatnym
prevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho
predpisu zanikly, protoZe byly zdrojem financovani tohoto bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), a ¢len nemél v druzstvu dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 (dodatecny);

iii) zakladnimu clenskému vkladu a dalsimu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyl nabyvateli
zapocitan na Uhradu kupni ceny pfi Uplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pfrislusejiciho pozemku;

iv) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitdan na dhradu kupni
ceny pfi uplatném prevodu druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) nebo
pfislusejiciho pozemku;

v) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druZstvu,
protoze zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany na uhradu kupni ceny
pfi uplatném prevodu druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) nebo
pfislusejiciho pozemku.

2) Byvaly ¢len druZstva ani jeho pravni ndstupci nemaji v pfipadé zaniku ¢lenstvi, kromé naroku na
vyplatu vyporadaciho podilu, narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.

1 Zakon o pfevodu vlastnického prava k jednotkam nékterych bytovych druzstev
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Cl. 25
Splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicli od projednani radné ucetni
zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska
situace dovoluje, miZe druZstvo uspokojit tento narok, nebo jeho ¢ast, i drive.

Pokud byl ¢len druZstva vyloucen, pocita se Ih(ta tfi mésicli az ode dne marného uplynuti Ih{ty pro
podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vyloueni nebo ode dne, vnémz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ureni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonéeno.
Vypotadaci podil podle ¢l. 24, odst. 1 pism. b) je splatny po splnéni podminky €l. 25, odst. 1 a jeho
vyplata je vidy vazana na vyklizeni bytu (nebytového prostoru), jeho pfedani druzstvu a na splaceni
dalSiho ¢lenského vkladu k jiz vyklizenému bytu jinym ¢lenem druzstva — zajemcem o uzavieni
smlouvy o ndjmu. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho
dédicové z divodu zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplaté
vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.

Zanikem clenstvi v dusledku prevodu prav a povinnosti, spojenych s clenstvim nebo vymény bytu,
nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vici druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si
Ucastnici pfevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.

Cl. 26

Seznam ¢lend

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lend. Do seznamu ¢lend se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina clenem urcena adresa pro dorucovani;

b) den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vyse clenského vkladu v ¢lenéni na zdkladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu;

d) cislo mobilniho telefonu;

e) email.

Clen je povinen ozndmit a doloZit druZstvu kaZdou zménu tdajli evidovanych v seznamu ¢len( bez

zbytecného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. DruZstvo je povinno provést zapis

zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Osobni Udaje

¢lenll druzZstvo zpracovava za Ucelem evidence ¢lent druZstva a jim pfrislusejicich prav a povinnosti

a za Ucelem spravy bytl (nebytovych prostor). DruZstvo je povinno zajistit ochranu téchto Udajl

v souladu s pravnimi predpisy.

Do seznamu ¢lenlt ma pravo nahlizet v daném Cisle popisném, kde se nachazi bytova jednotka ¢lena

druZstva a Zadat bezplatné vyddni potvrzeni o svém clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu

¢lenll kazdy clen druZstva. Pokud ¢len poZzaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je

povinen uhradit druzstvu oddvodnéné naklady s tim spojené.

DruZstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné casti seznamu kazdému, jestlize osveédci

pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis

¢lena musi byt Ufedné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lend, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své

potreby ve vztahu k ¢lenim druZstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen se

souhlasem c¢lent, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout Udaje nevyplyva pro druzstvo ze

zdkona.

Prestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu ¢lend bez

zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému

¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho prdvnimu ndstupci. Jiné osobé poskytne druzstvo udaje zapsané

v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.
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Cast IV
Prenechani bytu (nebytového prostoru)
Cl. 27

Pfenechani bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na urcitou dobu

Druzstvo mlzZe smlouvou o najmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické, popf. pravnické
osobé, i kdyz nepUjde o ¢lena druZstva v pripadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem zadny
z ¢lenll druzstva. Stejné muZe druZstvo prenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje
provoz druzstevniho domu.

V téchto pfipadech nevznika povinnost ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 14 a ¢l. 15.
Vyse ndjemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (druzstevniho nebytové prostoru) se
urci ve smlouvé.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru)

v

Cl. 28

Vznik najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Najem druistevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) prenechdva svému ¢lenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt (druzstevni nebytovy
prostor). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho pfislusenstvi, rozsah
jejich uzZivani azplsob vypoétu ndjemného a uhrady za plnéni spojend s uZivanim bytu
(nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Pfi pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném prodeji
na zakladé zdkona) prechazi ndjem druZstevniho bytu na pravniho ndstupce se vSemi pravy a
povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druZstvem a novym najemcem v tomto
pfipadé nezakladd najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokradovani a obsahuje
aktualizované osobni Udaje. Druzstvo pti pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu byt novému
najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni predchidce, ani za jeho
obyvatelnost nebo zpUsobilost k nastéhovani.

v

Cl. 29

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

Se ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spole¢nymi najemci mohou na zdkladé
jejich prava v byté bydlet jejich pribuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby, které
Ziji se cleny - najemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob dle ¢l. 12, pism. I) a jeho zménu
je povinen ¢len — najemce neprodlené ozndmit druzstvu. Pokud ¢len — ndjemce nesplni tuto
povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Najemce je opravnén a povinen radné uZivat a udrZovat druzstevni byt v€etné spole¢nych prostor
a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pred ohroZzenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou,
dodrZovat domovni Fad, predpisy o pozarni ochrané a jind pravidla stanovena pro uzivani a idrzbu
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4)

5)

6)

7)

1)

2)

druZstevniho bytu a domu druZstvem nebo spoleéenstvim vlastnikl jednotek, jestlize vdomé
vzniklo.

Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které
snim bydli, prdvo uZivat spoleéné prostory azafizeni domu, jakoZ ipozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Clenové — najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prosttedi
zajistujici ostatnim najemcdam vykon jejich prav.

Pokud vi ¢len — ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez 2 mésice, i o tom, Ze
byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to véas druistvu.
Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu nebo
nebytového prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrfebi. Nema-li ¢len - najemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou druZstvo. Pokud nesplni tuto povinnost, povaZuje se to
za hrubé poruseni povinnosti ¢lena - ndjemce.

Druzstvo md pravo poZadovat, aby v domacnosti ¢lena - ndjemce Zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
podminkach.

Clen — ndjemce ma pravo chovat v byté zvife za podminek z €.13, pism. q) a nepCsobi-li jeho chov
druZstvu nebo ostatnim ¢lentim - ndjemclm obtize nepfimérené pomérim v domé. Pokud vyvola
chov zvifete potrebu zvysenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi ¢len - ndjemce
tyto naklady druzstvu.

Cl. 30

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav

spojenych s uzivanim bytu.

Druzstvo hradi z dlouhodobé a popripadé kratkodobé zalohy prislusSné samospravy opravy:

a) plast objektu — panely, zdi, fasady, konstrukce stfechy, zateplovaci prvky;

b) stfesni plast véetné krytiny, klempirské prvky, kominy, odvétrani, hromosvody;

¢) konstrukéni prvky balkon a lodzZii (véetné zabradli), mimo natéru;

d) wvytahy, strojovny vytah(, schodistové konstrukce véetné zabradli;

e) natéry spolecnych zafizeni a malby spolecnych prostor a konstrukci;

f) konstrukce oken v bytech véetné vnéjsSich natérd (pfi vyméné oken podil 50 % z celkovych
naklad( podle pfislusné smérnice);

g) zafizeni spoleénych prostor véetné dosavadniho vybaveni — pradelny, Zehlirny, susarny,
uklidové komory, kocarkarny, kolarny, spole¢na socialni zafizeni, sklepy a mimo sklepni kéje;

h) rozvody vytapécich systémd, stoupaci vedeni a topna télesa i v bytech véetné jejich uzaviracich
a termoregulacnich ventil(, pokud k zavadé nedoslo z viny uZivatele;

i) rozvody teplé uZitkové vody a studené vody véetné stoupacich vedeni az k vodomérim vcetné
uzaviracich ventil( pro byt;

j) bytové vodoméry;

k) rozvody plynu v objektech az po uzaviraci ventil u sporakd i dalSich spotrebicl véetné ventil(;

[) rozvody elektrického vedeni az po bytové jisténi vcetné hlavniho jistice za elektromérem,
zvonkové rozvody vcetné venkovnich tlacitek (zvonkové tablo), elektrické ovladani zamku
venkovnich dvefi, osvétleni spolecnych prostor;

m) rozvod domaciho telefonu (mimo telefon v byté);

n) rozvod spolecného televizniho signalu bez anténnich zdsuvek (tykd se pouze spoleénych
televiznich antén), vlastnich satelitnich a kabelovych rozvodd;

o) kompletné vlastnich kamerovych systém;

p) hlavni odpadové svody (véetné napojeni v bytech a bytovych jaddrech) az po sifon (netyka se
oprav sifonu, klozetové misy s pfislusenstvim a vany), splaskovou leZatou kanalizaci az
k zatizeni pfislusnych distribucnich siti;

g) poZarni vodovody, suchovody, hydrantové skiiné a urcené rucni hasici pfistroje a pozarni
zatizeni pro objekt (dle zdkona o pozarni ochrané);

r) povinné revize a kontroly vyhrazeného zafizeni a zafizeni pozarni ochrany;
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s) svody destové vody véetné téch, které prochazeji byty, balkony a lodZiemi, destovou leZatou
kanalizaci azZ k zafizeni ptislusnych distribucnich siti;

t) zaskleni zafizeni spolecnych prostor;

u) dvete a okna spolecnych prostor s jejich konstrukci;

v) rozvody a pohony odvétrani a klimatizace;

w) povinné a stanovené revize hromosvod(, plynovych rozvodu, elektrorozvod( ve spolecnych
prostorach;

X) pozemky a konstrukce na nich postavené pftislusenstvi daného objektu.

Najemce je povinen tyto opravy, Udrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét a v ptipadé potireby

umoznit pristup do bytu, i kdyZ o téchto pracech sdm nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas.

Opravy v bytech, které je ¢len — najemce povinen zabezpecit a hradit:

Veskerd zatizeni ohranicend vstupnimi dvefmi a to:

a) vstupni dvere, vnitfni dvere, véetné klik, kovani, zamka, zarubni, proskleni;

b) podlahy, podlahové krytiny, podlahy balkon( a lodzii;

c) malby, natéry a tapety;

d) vnitfni okna, ndtéry, natéry parapetl, proskleni, kovani (pfi vyméné oken podil 50 %
z celkovych néklad( na byt podle pfislusné smérnice);

e) zafizovaci pfedméty (kuchynska linka, diez, digestot, vestavéné skiiné, toaletni skrinka);

f)  kuchynsky sporak elektricky, plynovy, kombinovany, popfipadé vafic;

g) pripojeni plynového sporaku od uzaviraciho kohoutu véetné pripadného regulatoru;

h) vana, sprchovy kout, umyvadlo, sifony, tésnéni, klozetovd misa vcetné seddtka, splachovac
WC;

i) vodovodni vypustné ventily a baterie, sprchy;

j) rozvod studené vody a teplé uZitkové vody v byté za bytovym vodomérem, popfipadé
ventilem;

k) rozvod elektrické energie v byté vietné bytovych jistich mimo hlavniho jistice pred
elektromérem;

[) osvétlovaci télesa, zasuvky, vypinace;

m) Uhrada periodické revize elektrického rozvodu v byté za hlavnim jisticem bytu;

n) Uhrada periodické revize plynového rozvodu v byté za plynomérem;

0) zdasuvka spolecné televizni antény, domaci telefon, zvonkové tlacitko u dvefi do bytu;

p) infrazafi¢, poptipadé jiné vyhrivaci téleso;

q) kompletni zafizeni etdazového vytapéni (kotle, cerpadla, méridla a reguldtory), plynova a
elektricka topidla, zatizeni na pfipravu teplé uzitkové vody (elektrické bojlery, karmy);

Veskera zafizeni v ostatnich prostorech:

1)

2)

3)

r) sklepni kdje, uzivané (pronajaté) lodzie, susarny, komory;

s) postovni schranka.

t) Clenskd schlze samospravy mulze ztechnickych nebo estetickych diivoddl navrhnout
predstavenstvu odchylna pravidla, upravujici zplsob provedeni nékterych oprav nebo béiné
udrzby bytu a pfedstavenstvo o nich rozhodne.

Cl. 31

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani radnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon prava ¢lena — ndjemce druZstevniho bytu ohroZien, ma clen — ndjemce pravo po
predchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mire a poZadovat od néj nahradu
ucelné vynaloZenych nakladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu.
Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicll od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len - ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu,
ma druZstvo prdvo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena - najemce na jeho naklad samo
a pozZadovat od néj ndhradu.

Clen — najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druistvu nebo jim povérené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyZzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy

Strana 15 /40



ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace a udrzba zafizeni pro méreni aregulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet
namérenych hodnot. Stejné je povinen umozZnit pristup k provedeni udrZovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych ptfimo druzstvem  ataké umoznit pristup k dalSim technickym
zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

v

Cl. 32

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potiebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla.

v

Cl. 33

Clen — ndjemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zp(sobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena —
najemce zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

Cl. 34

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v byté, dle podminek danych stavebnim zakonem, bez souhlasu druZstva, a to ani na sv(j naklad.
V pfipadé poruseni této povinnosti je druistvo opravnéno poZadovat, aby ¢len — najemce
provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

DruZstvo je opravnéno provadeét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté dle podminek
danych stavebnim zdkonem. Provadi-li druZstvo takové Upravy na ptikaz pfislusSného organu statni
spravy, je Clen - najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 35

Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem kondi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a
jinak mu nic nebrani v pristupu do bytu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, vnémz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které
proved! on nebo jeho pravni predchlidce bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci,
Ze odstranéni zmén nezadd. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani ndjemce, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skon¢eni najmu najemce uvede byt do plivodniho stavu. Zafizeni a predméty
upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni
hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, prfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 36

Najemné a Uhrada za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Clen - ndjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné
za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v pomérné vysi naklad( a vydajt
na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, v€etné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3)
a Uhradu za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).
Celkovou vysi ndjemného a Uhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo s pfihlédnutim
k pfedpokladanym nakladim.

Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi pfedstavenstvo v souladu s predpokldadanymi
naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice vdomé. Zistatek dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatec¢né investice se prevadi do pristiho roku a nevyporadava se ¢lenem - ndjemcem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani pfi ukonceni ndjmu.
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5)

6)

7)

8)

9)

Ndjemné spolu suUhradou za plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu (druistevniho
nebytového prostoru) se plati zalohové, vyjma poplatku na spravu druzstva urceného na
financovani nakladl stredisek ostatniho hospodareni vytvorenych podle ¢l. 86, ktery je stanoven
pevnou ¢dstkou, a to mésicné nejpozdéji do 25. dne pfislusSného mésice.

Vyuctovani zalohy na ndjemné za kalendarni rok provede druistvo se c¢lenem - ndjemcem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho
roku. O zplGsobu vypofadani rozdil( z vyuctovani, v pfislusném stfedisku bytového hospodafstvi,
rozhodne predstavenstvo. Dlouhodobad zaloha tvorena podle odst. 3 se do vyuctovani nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivdnim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro-
storu) se provadi oddélené pro kazdy druh zélohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl po uplynuti
zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyucétovani zédloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdéji do tfi mésicl
po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z ndjemného nebo thrad
za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ma druzstvo
pravo zapocist své splatné pohledavky vici ¢lenu - ndjemci druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru).

Nezaplati-li ¢len - najemce druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ndjemné
a zalohu na plnéni spojena s uzivdnim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
uhradi druZstvu Urok z prodleni dle ¢l. 12 pism. d).

Druzstvo je opravnéno uplatiovat vici ¢lenu — najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu
véetné vylouceni z druZstva, a to i v pfipadé, Ze ¢len — ndjemce slozi dluznou ¢astku do notarské
uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

10) Spravni poplatek, jako sou¢ast najmu, je pocinaje 1.1.2014 valorizovan o vlddou CR vyhla$enou

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

ro¢ni inflaci, pokud shromazdéni delegatl nerozhodne jinak.

Cl. 37

Clen — najemce druistevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud druzstvo
pres jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zdvadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu
zhorsuje jejich uzivani. Pravo na pfimérenou slevu z ndjemného ma ¢len — ndjemce i tehdy, jestlize
nebyla poskytovana plnéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, ajestlize
uzivani bytu se v dlsledku toho zhorsilo. Vyse slevy je urena predstavenstvem s prihlédnutim
k ndvrhu technického Useku.

Stejné pravo ma ¢len — najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami vdomé se
podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfimérenou slevu z thrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a vcas neplni.

Cl. 38

Pravo na slevu z ndjemného nebo z hrady za plnéni spojend s uzivanim bytu je tfeba uplatnit
u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 3esti mésicli ode dne,
kdy najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

V pripadé vcasného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upravenych
témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté druZzstvu do odstranéni zdvady.

Cl. 39

Spolecny najem druzstevniho bytu manzely

Spoleény najem druzstevniho bytu mlze vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzell, spojen ndjem druZstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druZstevnim
podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy.
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3)

4)

Pfreménilo-li se spole¢né ¢Elenstvi manzell na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzel(, nema tato
skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzell vyluénym clenem bytového druZstva, maji oba manzelé spole¢né ndjemni
pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylu¢nym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZ ndjemniho prdva bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.

Cl. 40

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni
i povinni spole¢né a nerozdilné.

1)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

Cl. 41

Pravo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manZelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzeld;

¢) rozhodnutim soudu;

d) smrtijednoho z manzel(;

e) nebo zanikem najmu druZstevniho bytu.

Cl. 42

Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten
z manzel, ktery je ¢lenem druZstva.

Vzniklo-li manZellm spolec¢né ¢lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢lenem
s pravem uzivat druZstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

Zemfe-limanzZel a manzelé nebyli spole¢nymi ¢leny druZstva, stava se ¢lenem druZstva a ndjemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druistevni podil. Zemfe-li manZzel a manzelé byli
spoleénymi cleny druZstva, prechazi druzstevni podil na pozlstalého manZela, ktery se stava
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

Cl. 43
Podnajem bytu (Casti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému prenechat do podndjmu na dobu uréenou v dohodé (max.
2 roky) o prenechani ¢asti nebo celého bytu jen s pisemnym souhlasem druZstva. Dohodu lze
souhlasem druZstva opakované prodluzovat. Poruseni této povinnosti se povazuje za dlivod pro
postup podle ¢l. 22.

Po skonceni podndjmu nema podndjemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 44

Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 18;

b) pisemnou dohodou mezi druistvem ac¢lenem — ndjemcem druZstevniho bytu ke dni
stanovenému v dohodé;

¢) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdy délka vypovédni doby Cini tfi
mésice a jeji béh se pocind 1.dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd' byla
dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v ptipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjedndn na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s ¢lenem - ndjemcem jinak;
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e) vznikem vlastnictvi ¢lena - ndjemce k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho pfedpisu.

Cl. 45

1) Clen-najemce, jemuz zanikl ndjem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zdkladé nové pisemné najemni
smlouvy s druzstvem.

3) Najem bytu se nikdy neobnovuje, ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba uziva
byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku ndjmu uzivad byt i nadale a
druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4) Druzstvo ma na Uhradu pohledavky vici ¢lenu — ndjemci pravo zadrzet movité véci, které ma ¢len
—najemce v byté.

v

Cl. 46

Najem druZstevnich nebytovych prostor

O ndjmu druZstevnich nebytovych prostor plati pfimérené ustanoveni obcanského zdkoniku o ndjmu
a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouZiciho k podnikani.

v

Cl. 47
Zajisténi radného vyuziti bytd
1. Druzstvo db3, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim
uréenim vyuzivany k bytovym ucelim.
2. Byt nebo jeho ¢ast mizZe clen — najemce druZstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domdacnosti

docasné pouzivat i k jinym ucellim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.

v

Cl. 48

Slouceni a rozdéleni bytu

1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych
bytd jen s predchozim souhlasem predstavenstva druzstva.

2) Predstavenstvo druzstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
dosahne ucelnéjsiho vyuZziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Cl. 49

1) Souhlas predstavenstva druZstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho uradu, které je nutné podle jinych pravnich predpisg.

2) Vsouvislosti se sloucenim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli
naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych bytl a urci vysi dalsich ¢lenskych vkladl
a zUstatek nesplaceného investi¢niho Uvéru pripadajicich na prislusné byty.

Cast VI.
Organy druzstva
Cl. 50

1. Organy druZstva jsou:
a. shromaidéni delegaty;
b. predstavenstvo;
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c. kontrolni komise;
d. C¢lenska schlize samospravy;
e. vybor samospravy.

Cl. 51

Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové - ndjemci druZstva - fyzické osoby starsi 18 let
a mladsi 70 let (o ptipadné vyjimce rozhoduje predstavenstvo), ktefi spliuji podminky jinych prévnich
predpis.

1)

2)

1)

2)

Cl.52

Clenem predstavenstva, nebo ¢lenem kontrolni komise, mGze byt pouze ¢len druistva - fyzickd
osoba, kterd je svépravna, a je bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niz
nenastala skutecnost, jeZz je prekazkou provozovani Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském
podnikani.

Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim predpisem druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shromazdéni delegatl, maji ¢lenové organd druistva narok na odménu ve vysi,
v jaké byla tato odména poskytnuta ¢leniim organl v minulém uGcetnim obdobi, s navysenim
o pripadnou inflaci vyhlaéenou Ceskym statistickym Gradem.

Cl. 53

1. Organy druistva mohou jednat jen o zdleZitostech, které podle zdkona a stanov druZstva
spadaji do jejich plisobnosti.

2. Kolektivni organy druzZstva rozhoduji na zdkladé radného svolani vsech ¢lend nebo na zakladé
vyzvy dorucené vsem Clenlim organu podle téchto stanov.

3. Kolektivni organy druzstva jsou zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti nebo jiné Ucasti vétsiny
jejich ¢lend. Usneseni je prijato, hlasovala-li pro né vétsina zucastnénych, pokud zakon a
stanovy neurcuji jinak. Pfi rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za zucastnéné povaZzuji
vsichni ¢lenové organu.

Cl. 54

Funkéni obdobi ¢lenl organl druzstva Cini pét let. Pokud vsak byl ¢len organu zvolen do organu
druZstva k pozdéjsSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného clena téhoz
organu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto
nejdrive zvoleného clena organu druZstva. Funkéni obdobi konéi vsem clenim téhoz organu
druZstva stejné.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 55

Clenové organ( druzstva jsou povinni vykondavat svou plisobnost s pé¢i fadného hospodare,

s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mléenlivost o divérnych
informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zpUsobit Skodu,

Vv

dodrZovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich organt druZstva, pokud nejsou

v rozporu s platnou pravni Upravou.

1)
2)

Cl. 56

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzdjemné neslucitelné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druistva a feditel nesméji byt podnikateli ani ¢leny
statutarnich a dozorcich organt pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti nebo osoby
v obdobném postaveni, ledaZze se jedna o spolecenstvi viastnikl jednotek. Pro ptipad, Ze dojde
k poruseni zakazu konkurence u clena predstavenstva, je povinen clen predstavenstva predem
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1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)

1)

informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni delegat v okamzZiku zvoleni
¢lena predstavenstva ¢lenem predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno,
nebo vznikla-li pozdéji a ¢len predstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se za to, Ze tento clen
pfedstavenstva Cinnost, které se zakaz tyka, nema zakdzanu. To vsak neplati, pokud shromazdéni
delegatl vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle
vySe uvedeného ustanoveni.

Cl.57

Neplni-li ¢len voleného organu radné svoji funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi
odvolat organ, ktery jej zvolil.

Clen druzstva, ktery je do nové funkce zvolen, maze z funkce odstoupit, je viak povinen ozndmit
to organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery jej
zvolil. Pfislusny orgdn musi projednat odstoupeni na svém nejblizSim zasedani poté, kdy se
o odstoupeni dovédél, nejdéle viak do 3 mésicll. Po marném uplynuti této lhity se odstoupeni
poklada za projednané.

Zvoleni nadhradnici ¢lend organll druZstva nastupuji namisto odstoupivsiho ¢lena dnem ucinnosti
odstoupeni podle stanoveného poradi.

Neni-li ndhradnik zvolen, mlZe organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy muze byt
provedena fadnd volba nového ¢lena. Zastupujici clen ma prava a povinnosti fadného ¢lena.

Cl. 58

V organech druiZstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.

Kazdému ¢lenu druZstva (spole¢nym c¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva naleZi jeden hlas.
V predstavenstvu a kontrolni komisi |ze usneseni pfijmout hlasovanim uskutecnénym pisemné
(per rollam) nebo pomoci prostfedk( sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani
projevi souhlas vsichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Prijeti rozhodnuti v ramci ¢lenské a vyborové schlize samospravy lze provést formou per rollam
(pisemné, formou obézniku) za podminek stanovenych v €¢l. 77 odst. 3 az 9 téchto stanov v pripadé
Clenské schlize samospravy a ¢l. 81 odst. 5 aZz 11 v pfipadé vyborové schlize samospravy.

Cl. 59

Organy druZstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvéleném poradu jednani, popf.
o zdlezZitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatec¢né usnesl.

Jedndani organll jsou neverejna. Pfedsedové jednotlivych orgdnd mohou rozhodnout o pfizvani
dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

Jednani organl spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Cl. 60

O prabéhu jednani vSech organl druZstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a dalSim
¢lenem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schize;

b) predmétjednani;

c) pfijata usneseni;

d) vysledky hlasovani;
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

e) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Pfilohu zapisu tvoti seznam ptitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim.

V zdpise z pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové orgdnu, ktefi hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovani, u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze
hlasovali pro pfijeti usneseni.

Kazdy ¢len druZzstva md prdvo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného
organu ma pravo na vydani kopie zdpisu za cenu danou platnym sazebnikem administrativnich
poplatkd.

Vysledky jednani a pfijata usneseni shromazdéni delegatli v iplném znéni bez zbyte¢ného odkladu
predstavenstvo uverejni oznamenim vyvésenym na informacni desce druzZstva po dobu nejméné
60 dnll ode dne konani shromazdéni. Informacni deska druZstva se zpfistupni ¢lendm druZstva
prostiednictvim internetovych stranek.

Podrobnosti o postupu organ( druzstva pfi volbach aodvolani, ojednani arozhodovani
a ovérovani zapisu upravuje volebni a jednaci rad, které schvaluje shromazdéni delegatd.

v

Cl. 61

Shromazdéni delegatl

Shromazdéni delegatl je nejvyssim organem druzstva, které vykondva v plném rozsahu plsobnost

¢lenské schize dle zakona.

Do plisobnosti shromazdéni delegatl nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi kjejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

¢) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢len( predstavenstva, cleny a nahradniky ¢len( kontrolni
komise, ¢leny a nahradniky dalSich organ(i druzstva podle stanov a stanovit poradi, podle
kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto orgdnech;

d) rozhodovat o uréeni odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢len( jinych organ( druzstva
ztizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich ¢leny volit a odvolavat;

e) rozhodovat o zdkladnich otdzkdch koncepce rozvoje, schvalovat fddnou, mimorddnou nebo
konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni ucetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni;

h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty;

j)  rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

I) rozhodovat o pfeméné druzstva;

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

o) schvalovat zpravu likvidatora a navrh o naloZeni s likvida¢nim zdstatkem;

p) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

q) schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vklad(, schvalovat
vysi poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 36, odst. 10;

r) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za Ukony druZstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena druzZstva;

s) schvalovat statuty fondd;

t) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druZstva;

u) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéruji do plsobnosti shromazdéni
delegatd.

Shromazdéni delegatl si mlze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které

vyslovné do pUsobnosti shromazdéni delegatll tyto stanovy ani zakon nesvéruji; to neplati, pokud
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

se jednd o zaleZitosti svéfené zdkonem do plsobnosti predstavenstva nebo do pusobnosti
kontrolni komise druzstva.

Pokud si shromazdéni delegatl vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plsobnosti, nemUze
byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegati, na némz si shromaidéni
delegatd rozhodovani o urdité zaleZitosti vyhradilo.

Shromazdéni delegat(i svolava predstavenstvo podle potireby, nejméné vsak jedenkrat ro¢né, svola
jej vidy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegatd, jejichz
vykon funkce ke dni doruéeni Zadosti predstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola
shromazdéni delegatl bez zbyteéného odkladu, na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti
procent zvolenych delegat(, nebo v dileZitém zajmu druzstva, mizZe svolat shromazdéni delegatl
jedna tretina ¢lenl predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator druZstva.

Na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegat( je predstavenstvo
povinno svolat shromazdéni delegatl tak, aby se konalo do tficeti dnd po doruceni Zadosti. Neni-
li shromazdéni delegatl v téchto pripadech svolano tak, aby se konalo do tficeti dnd po doruéeni
Zadosti, jsou povinni jej svolat kontrolni komise, likviddtor nebo jedna tretina clen(
predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnl poté, kdy uplynula lhdta pro svolani
shromazdéni delegatl predstavenstvem, muZe svolat shromazdéni delegatd a ucinit vSechny
ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné viemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni
delegatl pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegatl svolané na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti
procent volenych delegatl usnasenischopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni
shromazdéni delegdatd. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegat(
vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni delegatd.

Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatl vidy, pokud je to v dlleZitém zajmu
druZstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatli, pokud jej o to pozadalo
alesponn deset procent clenli druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasg.
Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyteéného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze
ztrata druZstva dosahla takové vyse, Ze pfti jejim uhrazeni ze zdroji druZstva by neuhrazena ztrata
dosdahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, nebo
druZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku a navrhne shromazdéni delegatu pfijeti
potiebnych opatfeni k ndpravé.

Predstavenstvo svolava shromazdéni delegat(, na némz se ma projednat fadna ucetni zavérka tak,
aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésict po skonéeni ucetniho obdobi, za které
je radna ucetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromazdéni delegatl se oznamuje pozvankou zaslanou vsem delegatim v pisemné nebo

se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé na adresu bydlisté delegata uvedenou
v seznamu delegatll, poptipadé na jinou dorucovaci adresu ozndmenou delegatem, a to nejpozdéji
15 dn0 pred dnem konani shromazdéni delegat(. Zaroven se pozvanka uverejni na internetovych
strankach druzstva. Uverejnénim se povazuje pozvanka za dorucenou.

11) Pozvanka na shromazdéni delegati musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatl; misto a doba shromazdéni delegatl musi byt
urceny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni zdcastnit;

c) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegatl nebo ndhradni shromazdéni delegatd;

d) program shromazdéni delegatt.

12) K pozvance se pfrikladaji veskeré doklady k jednotlivym zdleZitostem programu shromazdéni

delegatd. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména stanov,
musi byt k pozvance pfiloZzen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

13) Na Zadost deseti procent zvolenych delegatl nebo kontrolni komise je predstavenstvo povinno

zaradit jimi uréenou zéleZitost do programu jednani shromazdéni delegatd. Pokud je takova Zadost
dorucena predstavenstvu aZz po odeslani pozvanky, je predstavenstvo povinno informovat delegaty
pritomné na svolaném shromazdéni delegatl o této zZadosti. Tim vSak neni dotena povinnost
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1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

predstavenstva svolat nové shromazdéni delegatl. Program shromazdéni delegatll nelze po
odeslani pozvanek delegatim ménit.

Cl. 62

Shromazdéni delegatll je schopno se usnaset, pokud je pritomna vétsina delegatl, nevyzaduje-li
zakon nebo stanovy vyssi pocet potfebnych hlasu.

Pravo hlasovat na shromazdéni delegatl maji pouze delegati a nahradnici delegatl, pokud
zastupuji delegaty.

Kazdy delegat ma jeden hlas.

Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlas potrebnych k pfijeti
usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatl, jejichz vykon funkce ke dni konani shromazdéni
delegatl trva. Na schopnost shromazdéni delegatli se usnaset nema vliv skutecnost, Ze v jednom
nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegatl zvolen delegat; to neplati,
pokud predstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat zvolen, a
neinformovalo ¢leny zarazené do téchto obvodi o této skutecnosti.

Shromazdéni delegatl se usnasi vétsinou hlasl pfitomnych delegatl, pokud jiny pravni predpis
nevyZaduje vyssi pocet potrebnych hlasi. V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera
upravuje podminky, za kterych vznikne clenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu, a Upravu prav a povinnosti ¢lena druZstva spojenych s pravem na uzavieni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena druZstva spojenych a uzivanim
druzZstevniho bytu, se shromazdéni usnasi vétsinou pritomnych delegat.

V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne c¢lenovi
druZzstva prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru) se vyZaduje souhlas tfi Ctvrtin vSech ¢lend druZstva a souhlas téch ¢lend druzstva, kterym
se pri splnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky.

V pripadé rozhodovani o:

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druZstva s likvidaci; nebo

c) preméné druZstva;

je shromazdéni delegatl schopno se usnaset, pokud jsou pritomni delegati, ktefi zastupuji alespon
dvé tretiny ¢lend druZstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji alespon dvé tretiny
¢lenll zastoupenych na shromazdéni delegatd.

K rozhodnuti o0 zméné stanov, kterym se umozni zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem
¢lena, a k rozhodnuti o zvyseni zdkladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje souhlas delegat(, ktefi
zastupuiji alespori 3/4 v3ech ¢len( druZstva.

Neni-li shromazdéni delegatl schopno se usnaset, svold svolavatel, je-li to stale potrebné, bez
zbytecného odkladu nahradni shromazdéni delegatll se stejnym programem, a to stejnym
zpUsobem jako puvodni shromazdéni delegatl a samostatnou pozvankou.

10) Nahradni shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, je-li pfitomna alespon jedna tretina

delegatl. Usneseni je prijato, hlasovala-li pro né vétsina pfitomnych delegatd.

11) Kazdy ¢len druZstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prlibéhu shromazdéni delegat(, véetné jeho

priloh a podklad( poskytnutych delegatiim, a to za Uhradu nakladd ucelné vynaloZenych spojenych
s jejim pofizenim

12) Ten, kdo svolal shromazdéni delegatll, je povinen pofidit o jeho pribéhu zéapis, a tento zéapis

podepsat, a to do patnacti dnl ode dne konani shromazdéni delegatl. Pokud sepsala tento zapis
jind osoba, podepise jej i ona.

13) Usneseni shromazdéni delegatl se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoZ disledkem je zména stanov;

b) zruSenidruZstva s likvidaci;

c) preménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové casti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skutecného pfedmétu podnikani nebo Cinnosti druzstva.
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14) Pravo zucastnit se shromazdéni delegatl maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové predstavenstva,

likviddtor druZstva a dalsi osoby, o nichZ to stanovi zdkon. Pokud pozdda nékterd z téchto osob
o slovo, udéli se ji pred zahajenim hlasovani.

15) Pokud ma shromazdéni delegatl rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo opravnénych zajmi

¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkdch proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento
¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatli pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu
bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu ¢leni a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegat(
v Casti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred hlasovanim delegatll o zéleZitosti, ktera se
ho tyka, o slovo, musi mu byt umoZnéna obrana proti ndvrhu na zamitnuti ndmitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni.

16) Pokud zvlastni zakon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegat per rollam — korespondenéné

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

nebo pomoci technickych prostredkd, uskutecni se takové rozhodovani podle pravidel upravenych
zakonem pro rozhodovani clenské schize per rollam. Podrobna pravidla muze stanovit
pfedstavenstvo druzstva.

Cl. 63

Za kazdy volebni obvod je volen delegat z fad ¢len(i zarazenych do volebniho obvodu. Volebni
obvody vytvari a zrusuje predstavenstvo a jsou zakotveny volebnim fadem. Pocet delegatl pro

shromazdéni delegatl je uréen podle klice:
Volebnim obvodem je samosprava.
a) samospravy s poctem byt( do 75 bj. - 1 delegét

b) samospravy s poctem bytd od 75 bj. do 110 bj. - 2 delegati

c) samospravy nad 110 bj. - 3 delegati

Na takto stanoveny volebni obvod miiZe byt volen téZ jeden nahradnik delegdta. Kazdy clen
druZstva je zarazen do nékterého z volebnich obvodd, Zadny clen druzstva nesmi byt zarazen do
vice volebnich obvod(. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegéata a nahradnika delegata.
Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zarazeni do stejného volebniho obvodu jako delegat. Pravo volit
ma i Clen druzstva, ktery je v prodleni se spInénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo
jeho odvolani musi byt vyhotoven zapis ze schlize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné
volbé delegdta nebo o radném rozhodnuti o jeho odvolani.

Zména poctu ¢lend zafazenych do jednotlivych volebnich obvod(l nema za nasledek zanik funkce
dosavadnich delegatd, ani konani novych voleb delegatd.

Volby delegdtu zajistuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen na funkéni
obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vsak poslednim dnem jeho
funkcniho obdobi.

Delegat mlze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doru¢enym do sidla druzstva.
Delegata Ize rozhodnutim ¢lent volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.
DruZstvo vede seznam delegatll. Do seznamu delegatl je zapisovano jméno a bydlisté delegata,
poptipadé jim jind uréena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a divod zaniku jeho funkce.
Udaje v seznamu delegat(i, véetné jejich zmén, druzstvo uchovava po dobu deseti let ode dne
zaniku funkce delegata, jehoZ se Udaje tykaji.

KaZdy clen druZstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatl a pofizovat si z néj opisy a vypisy.
Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy ¢lend zafazenych do
volebniho obvodu, v némzZ byl zvolen, informovat cleny volebniho obvodu, ktery zastupuje,
o svolani shromazdéni delegatll, o navrzeném programu shromazdéni delegatd a vyzadat si jejich
pokyny a jednat v souladu s vétsinovym nazorem ¢len(l volebniho obvodu, informovat o pribéhu
a vysledcich shromazdéni delegatl i o prijatych rozhodnutich.

10) Delegét je povinen zucastnit se shromazdéni delegatl. Delegat, ktery se nemlzZe zucastnit

shromazdéni delegatll, informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi jej
o svolani shromazdéni delegdtl a predd mu veskeré podklady a informace.

11) Za kazdého delegata mlze byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegadt nemUze

zUcéastnit shromazdéni delegatl, je opravnén se jej zucastnit a na ném hlasovat nahradnik
delegata. PFi vykonu funkce md nahradnik delegata stejnd prdva a povinnosti jako delegat,
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ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich predpisti o delegatech se pro nahradnika delegata
pouziji obdobné.

12) Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho obdobi, na

1)

2)

3)

1)

2)

3)

které byl delegat, jehoZ funkce zanikla, zvolen.

Cl. 64

Kazdy Cclen, likvidator, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muiZe dovolavat

neplatnosti usneseni shromazdéni delegatli podle ustanoveni obcanského zakoniku upravujicich

neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi predpisy nebo

stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésic ode dne, kdy se

pfislusna osoba dozvédéla, nebo mohla dozvédét, o rozhodnuti, nejpozdéji vsak do jednoho roku

od prijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni o shromazdéni delegatl je

zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt druzstva. Dldvodem

neplatnosti usneseni delegatd je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegatl neni neplatné jen z toho divodu, Ze:

a) zarazeni ¢len(l do volebnich obvod( bylo provedeno v rozporu se stanovami druZstva nebo
zakonem;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat ani
jeho nahradnik;

¢) nahradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegatl proto, Ze ho delegat, ktery se
shromazdéni delegatl nezucastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jedna vrozporu s usnesenim clenl zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho predpisu,

aniz to mélo zdvazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni ochrany neplatnost

rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné

zasazeno do prava treti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst.1) uplatnéno

v zakonné |haté, pripadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost

usneseni shromazdéni delegatl jiz prezkoumavat.

Cl. 65

Predstavenstvo

Statutarnim a vykonnym orgdnem druzZstva je predstavenstvo. Pfedstavenstvu nalezi veskera
pUsobnost, kterou tyto stanovy, zdkon nebo rozhodnuti organu verejné moci nesvéri jinému
organu druzstva.

Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vsSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna predseda a v dobé jeho nepritomnosti nebo zaneprazdnéni mistopredseda
nebo jiny ¢len pfedstavenstva v poradi stanoveném predstavenstvem.

Pravni jedndni predstavenstva, pro které je prfedepsana pisemnda forma, podepisuje za druzstvo
pfedseda (popf. mistopredseda) adalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li predseda spolu
s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povaZovan za podpis dalsiho ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo muze na zakladé pisemné plné moci povérit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i
pravnické osoby.

Cl.66

Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegdti a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi
i podminky jejich volby, pficemZ nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegatd se voli stejnym
poctem hlasU, pokud je to nutné vzhledem k organiza¢nimu usporadani druzstva.
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1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Cl. 67

Predstavenstvo ma 7 clend.

Shromazdéni delegatli voli nahradniky na funkci ¢lena predstavenstva, jejichz poradi je urceno
poctem hlasu ziskanych pfi volbé.

Funkce ¢lena predstavenstva zanika také volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaZe z rozhodnuti
Clenské schlize plyne néco jiného.

Clena predstavenstva mlZe pred uplynutim funkéniho obdobi shromaidéni delegatl
odvolat.

Clen predstavenstva muaze zfunkce odstoupit. Jeho wykon funkce kondi dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo, pficemz projednani odstoupeni z
funkce musi byt uc¢inéno bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak na nejblizSim zasedani po
doruceni ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konci nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto
oznameni druZstvu. JestliZe c¢len predstavenstva ozndmi své odstoupeni na zasedani
predstavenstva, konéi vykon funkce uplynutim 2 mésicl po takovém oznameni, neschvali-li
prislusny orgdn na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V pripadé uvolnéni mista clena predstavenstva nastoupi na uvolnéné misto ¢lena
predstavenstva nahradnik dle stanoveného poradi. V ptipadé vycerpani nahradnikd zvoli nejblizsi
shromazdéni delegatli potrebny pocet ¢lenll predstavenstva.

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lend neklesl pod polovinu, miZe jmenovat ndhradni ¢leny do pfistiho
shromazdéni delegatl, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena predstavenstva podle stanoveného poradi.

Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z ¢len( druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, ptibuznymi vfadé pfimé, nebo
sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych ¢lenll predsedu druZstva (predstavenstva), (dale jen , predseda”),
mistopredsedu (mistoptedsedy) a uréuje poradi zastupnosti.

10) Zvoleny ¢len do funkce ¢lena predstavenstva nastupuje dnem zvoleni.

1)

2)

3)

1)

Cl. 68

Schlizi predstavenstva svolava predseda (mistopredseda), popr. povéreny Clen predstavenstva,
pisemnou pozvankou zaslanou vsem c¢lenim predstavenstva alespori sedm dni pred konanim
schlize predstavenstva postou, popfr. elektronickou postou, pokud se tak usnese predstavenstvo
hlasy vSech svych ¢len(. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize predstavenstva
a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani
schize predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenl predstavenstva lIze projednat pisemné podklady
predloZené aZ pri zahajeni schiize predstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potreby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dni od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkd.
Jednotlivé zaleZitosti predlozené k projednani uvadi a odGvodnuje zpravidla ten, kdo je predklada,
pricemz soucasné predklada i ndvrh usneseni.

Cl. 69

Organizovani prace predstavenstva

V rdmci této Cinnosti pfedseda predstavenstva:

a) svolava a fidi schlze predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;,

b) organizuje ptipravu schlizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich Gcastnikd jednani a
organiza¢né zajistuje plnéni usneseni pfedstavenstva;

c) jednajménem predstavenstva navenek ve viech vécech druZstva;

d) podepisuje s dalsim ¢lenem predstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana pisemna
forma.
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1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)

3)

4)
5)

Cl. 70

Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této Cinnosti predseda predstavenstva spolu s dalsim ¢lenem predstavenstva rozhoduje

0 uzavfeni:

a) smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 11, pism. e),
popf. k bytové nahradé;

b) dohody o zaniku najmu druzstevniho bytu podle ¢l. 44;

¢) smlouvy o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na urcitou dobu podle ¢l. 27;

d) predstavenstvo mlzZe ve zvlastnim pripadé rozhodnout o prijeti za ¢lena druZstva i ciziho
statniho prislusnika;

Pfedseda predstavenstva dale:

a) rozhoduje o rozsahu pfislusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);

b) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 43;

¢) udéluje souhlas k do¢asnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné Ucely nez bydleni podle
¢l. 47, odst. 2.

Zadosti ¢lenti podle odst. 2 rozhoduje piedseda nejdéle do tficeti dnii od jejich podani.

O své Cinnosti podle odst. 1 a 2 informuje predseda predstavenstvo.

v

Cl. 71

Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projednavat stiznosti clen(
druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegatl a podava mu zpravy
o své Cinnosti. Na ostatnich organech druistva je nezavisla.

Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo na dhradu
ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospodareni
druZstva. Pfedstavenstvo a jiné organy druistva jsou povinny bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavainé duisledky v hospodareni nebo
postaveni druZstva a jeho ¢lend.

Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZzaduje zjedndni ndpravy.
K jednotlivym Ukondm muze kontrolni komise povérit jednoho nebo vice ¢len(, ktefi v této véci
maji opravnéni zZadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna poZadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegat.

Cl. 72

Kontrolni komise ma 5 ¢lend.

Shromazdéni delegatli voli nahradniky na funkci ¢lena kontrolni komise a stanovi poradi, v jakém
budou ptipadné nastupovat na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise.

Funkce c¢lena kontrolni komise zanikd také volbou nového clena kontrolni komise, ledaze
z rozhodnuti shromazdéni delegdtd plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise méze pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatl odvolat.
Clen kontrolni komise méze z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni
projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pficemz projednani odstoupeni z funkce musi
byt u¢inéno bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak na nejblizsim zasedani po doruceni ozndmeni
o odstoupeni. Vykon funkce konci nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto ozndmeni druzstvu.
Jestlize ¢len kontrolni komise ozndmi své odstoupeni na zaseddni kontrolni komise, konci vykon
funkce uplynutim 2 mésicli po takovém oznameni, neschvali-li pfisluSny organ na jeho zadost jiny
okamZik zaniku funkce.
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6)

7)

8)

9)

V pfipadé uvolnéni mista ¢lena kontrolni komise nastoupi na uvolnéné misto ¢lena kontrolni
komise nahradnik dle stanoveného poradi. V pripadé vycerpani nahradnikd zvoli nejblizsi
shromazdéni delegatli potrebny pocet ¢lenl kontrolni komise.

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lend neklesl pod polovinu, mizZe jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho
shromazdéni delegatl, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena kontrolni komise podle stanoveného poradi.

Clenové kontrolni komise a jejich nadhradnici se voli z €lend druZstva tak, aby ¢lenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo
sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu a mistopredsedu.

10) Zvoleny ¢len do funkce ¢lena kontrolni komise nastupuje dnem zvoleni.

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)
5)

Cl. 73

Schlizi kontrolni komise svolava predseda (mistopredseda), popr. povéreny ¢len kontrolni komise,
pisemnou pozvankou zaslanou vsem c¢lenim kontrolni komise alespon sedm dni pred konanim
schiize postou, popr. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise hlasy vsech
svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize a porad jednani; k pozvance
se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schize kontrolni komise. Se
souhlasem vsech ¢lend kontrolni komise lze projednat pisemné podklady predloZené az pfi
zahajeni schize.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz
i navrhy na opatreni, pripravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhitach povéreni
¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o priibéhu provérek a kontrol. Jednotlivé zaleZitosti
predloZené k projedndani uvadi a odlvodnuje zpravidla ten, kdo je prfedklada, pricemz soucasné
predklada i ndvrh usneseni.

Cl. 74

Samosprava

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata, pokud

predstavenstvo druZzstva neurdi jinak. Samosprava se zfizuje a rusi rozhodnutim predstavenstva,

které stanovi pocet a okruh jeji plsobnosti, jimZ je obvykle stfedisko bytového hospodarstvi

vymezené v ¢l. 85.

Clenové druistva se zarazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich z jejich

postaveni a vySe Clenskych vklad( v druZstvu a okruhu plsobnosti samospravy.

Podle rozsahu prav se zafrazuji samostatné:

a) clenové-najemci druzstevnich bytl a druzstevnich nebytovych prostor (samospravy bydlicich);

b) clenové, kterym nesvédci pravo ndjmu k druzstevnimu bytu nebo druzstevnimu nebytovému
prostoru a nejde o ¢leny-vlastniky (samosprdvy nebydlicich);

c) clenové-vlastnici, kterym druistvo prevedlo byt a nebytovy prostor podle jiného pravniho
predpisu (samospravy vlastnika).

d) c¢lenové-najemci druZstevnich bytl a druZstevnich nebytovych prostor spolu s ¢leny-vlastniky
bytl a nebytovych prostor (spolecné samospravy ¢lenli ndjemct a ¢len vlastnikd).

e) clenové s vice druhy prav mohou byt ¢leny vice druh(i samosprav.

Organy druistva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schiize a vybor samospravy.

Pokud v okruhu plsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikl jednotek podle ob¢anského

zakoniku, ztraci organy samosprdvy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou obcanskym

zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastnik(l jednotek.
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1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

Cl. 75

Clenskd schiize samospravy

Clenska schiize samospravy je orgdnem druistva, ve kterém ¢lenové projedndvaji zaleZitosti
okruhu pGsobnosti samospravy aseznamuji se s cinnosti a celkovym stavem druzstva. Cleny
samospravy jsou vsichni ¢lenové — ndjemnici, nebydlici ¢i vlastnici bytl a nebytovych prostor
zarazeni do okruhu jeji plisobnosti.

Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zpUsobu zajisténi Gkoll, které ji byly uloZzeny predstavenstvem;

b) projedndva plan cCinnosti prislusného stfediska bytového hospodarstvi véetné navrhu
rozpoctu;

c) projednava vysledky hospodareni pfislusného stfediska bytového hospodafstvi, rozhoduje
o zpUsobu vyporadani rozdild z vyuctovani zdloh na ndjemné a uklada vyboru samospravy
ukoly k odstranéni zjisténych nedostatk(l hospodareni;

d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy v poctu, ktery sama urci;

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti;

f) voli delegdty ajeho ndhradniky na shromaidéni delegatl v poctu stanoveném
predstavenstvem, pricemZz vzhledem korganizacnimu usporadani druzstva muze
predstavenstvo urcit, Ze kazdy z delegatd se nemusi volit stejnym pocétem hlasU;

g) projednava zpravy delegatli o jednani na shromazdéni delegat(;

h) navrhuje odchylny zplisob Uhrady oprav v byté a Uhrad naklad( spojenych s béZznou udrzbou
bytl oproti ¢l. 30;

i) vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spolecnych prostor domu a k uzavieni najemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostortim pronajimanych podle
jinych predpisu.

Cl. 76

Clenskou schlizi samospravy svolava vybor samospravy podle potfeby, nejméné viak jednou do
roka.

Vybor samosprdvy musi svolavat ¢lenskou schlzi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vsech ¢lenli samospravy;

b) predstavenstvo druzstva;

c) delegat samospravy.

Nevyhovi-li vybor samospravy Zddosti podle odst.2 do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo.

Clenskou schiizi samospravy fidi pfedseda nebo povéfeny ¢len vyboru samospravy, v piipadé, ze
¢lenskou schlizi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéreny ¢len predstavenstva.

Svolani ¢lenské schiize samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové samospravy informovani
nejméné osm dnu pred jejim konanim. Pisemnd pozvanka musi obsahovat datum, hodinu a misto
jejiho konani a porad jednani. Pisemnou pozvanku miZe nahradit pisemné oznameni vyvésené na
oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu plsobnosti samospravy.

Cl. 77

Clenska schiize samospravy je zplsobild se usnaset, je-li piitomna vétsina ¢lenti samospravy.
V pfipadé zastupovani na zdkladé ovérené plné moci mlzZe zastupovat jeden zastupce pouze
jednoho ¢lena.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy pfitomna vétsina jejich clen,
mUzZe se schize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pritomnosti nejméné tfi ¢lent samospravy. Mize
vSak jednat arozhodovat pouze o téch zaleZitostech, které byly uvedeny na pofadu jedndni.
K platnosti usneseni v takovém pripadé se vyZaduje souhlas dvou ttetin pfitomnych clent.
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

Z jednani clenské schlze samospravy je pofizovan zapis. Jeho naleZitosti upravuje ¢l. 60 odst. 1 a
2 téchto stanov. Zapis véetné priloh musi byt dorucen do dvaceti dnli od konani ¢lenské schlze
samospravy druzstvu a zverejnén vyvésenim na oznamovaci tabuliv domé dané samospravy.

O zéleZitostech spadajicich do plsobnosti ¢lenské schlize samospravy mize byt rozhodovano
mimo zasedani pisemné (hlasovani per rollam).

Navrh rozhodnuti pro hlasovani per rollam pfipravuje a jeho doruceni vsem ¢lenim samospravy
zajistuje vybor samospravy.

Navrh rozhodnuti musi obsahovat text navrhovaného usneseni a jeho odlvodnéni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni a Udaj o lhGté, ve které se ma ¢len samospravy vyjadrit. Lhata
k vyjadreni ¢ini nejméné patnact dni od doruceni navrhu ¢lenu samospravy.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena samospravy
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatifené vlastnoru¢nim podpisem
nebo elektronickym podpisem c¢lena samospravy na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedorudi-li clen samospravy ve stanovené lhGté svij souhlas s navrhem usneseni ¢lenu vyboru
samospravy, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Vétsina hlasi se pocita z celkového poctu hlast vsech
¢lenll samospravy.

O vysledcich hlasovani jsou c¢lenové samospravy informovdni ozndmenim, vyvésenym na
oznamovaci tabuli, kterd je umisténa v domé dané samospravy. V pfipadé pfijeti usneseni je
¢lenlim samospravy oznamen cely obsah prijatého usneseni. Kdo vyjadfil souhlas s elektronickym
zaslanim vysledkd hlasovani, mohou mu byt vysledky hlasovani zprostfedkovany touto cestou.

Cl. 78

Clen se zucastriuje ¢lenské schlize samospravy, jejim? je ¢lenem za splnéni podminek dle ¢l. 11,
pism. a).

Clen - ndjemce druzstevniho bytu a druzstevniho nebytového prostoru, ktery se nachazi v okruhu
pusobnosti rlznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zucastiuje se jejich ¢lenskych schazi
a muUZe byt zvolen do kazdého z jejich vyborll. Pouze jednou ¢lenskou schlizi samospravy vsak mUize
byt zvolen delegidtem nebo nahradnikem na shromazdéni delegatd.

Pravo ucasti na ¢lenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé — spolec¢ni
¢lenové. Prislusi jim spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy maze byt zvolen kterykoliv z nich.
V pripadech uvedenych v odst. 2 muizZe byt kterykoliv z manzelli zvolen do vyboru kazdé ze
samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegatl mize byt
zvolen pouze jeden z manzell — spolecnych ¢lenl na jedné z ¢lenskych schiizi samosprav.

Clen, ktery ma v jednom a témze druzstvu samostatné ¢lenstvi a souc¢asné ma dali ¢lenské pravo
na zakladé spolec¢ného ¢lenstvi manzelld, ma z obou téchto prév, pokud jsou v jedné samospravé
spole¢né s druhym manzelem — spole¢nym clenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné
Clenstvi a spole¢né ¢lenstvi manzell se nachazeji v okruhu plisobnosti riiznych samosprav, fidi se
pravo jeho Ucasti na ¢lenskych schlzich a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

Zasada ucasti ¢lena (manzell — spolecnych ¢lent) na ¢lenskych schiizich samospravy, jakoz i zasada
jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 az 4 plati pro vSechny druhy okruht
pUsobnosti samosprav.

Cl. 79

Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy. Za svou ¢innost odpovida clenské schizi

samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy zejména:

a) plni dkoly na Useku predmétu Cinnosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objektl prislusného strediska bytového hospodarstvi a upozornuje
druzstvo na nutnost provedeni oprav a Udrzby a spolupracuje pfi jejich zajistovani;
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c) stard se o zvySovani kultury bydleni, Upravy okoli objektl pfislusného stfediska bytového
hospodarstvi a o ochranu Zivotniho prostredi v okruhu plsobnosti samospravy;

d) dbd na dodrzovani domovniho rfadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni majetek
v okruhu plsobnosti samospravy;

e) podle pokyn( predstavenstva sestavuje navrh rozpoctu prislusného strediska bytového
hospodafrstvi a po jeho projednani ¢lenskou schiizi samospravy jej predklada predstavenstvu;

f) zajistuje plnéni rozpoctu pfislusného strediska bytového hospodafstvi, pecuje o spravnost
prvotnich ucetnich a jinych doklad( a pfedava je druzstvu k dalSimu zpracovani;

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyucétovani nakladd vynaloZenych druzstvem
na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);

h) prabéiné kontroluje tvorbu a éerpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice;

i) seznamuje C¢lenskou schlzi samospravy svysledky hospodareni prislusného strediska
bytového hospodarstvi, sroénim vyuctovanim najemného za uZivani druzstevnich bytd
a druZstevnich nebytovych prostor a Uhrad za plnéni spojena s uzivdnim bytu;

j)  navyzvu se vyjadfuje ke smlouvam o podnajmu bytu (¢asti bytu);

k) projedndva ndvrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena zdruZstva aoznamuje mu své
stanovisko;

[) informuje predstavenstvo o Cinnosti a stavu samospravy;

m) podava c¢lenské schiizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji
s ¢innosti a celkovym stavem druzstva;

n) predklada ¢lenské schzi samospravy navrhy podle €l. 75, odst. 2, pism. h) a i);

0) na vyzvu druzstva se vyjadfuje ke smlouvam o prenechani bytu (nebytového prostoru) do
najmu na urcitou dobu.

Cl. 80

Vybor samospravy se voli z ¢lenli samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou
manzeli, pribuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Vybor samospravy ma minimalné 3 cleny.

Cl. 81

1) Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stfedu predsedu a mistopredsedu.

2) Schize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potreby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti.
V pripadé potreby je mozné, aby schizi vyboru svolal i jiny ¢len vyboru samospravy.

3) O svolani vyboru samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani osobné,
telefonicky nebo jinym zplsobem nejméné tfi dny pred jejim konanim.

4) Vybor samospravy muze urcit, Ze Clenské schlize samospravy se budou konat formou dil¢ich schazi
samospravy.

5) Zjednani vyborové schlize samospravy je pofizovan zapis. Jeho néleZitosti upravuje ¢l. 60 odst. 1
a 2 téchto stanov. Zapis véetné pfiloh musi byt dorucen do dvaceti dnli od konani vyborové schlize
samospravy druzstvu a zvefejnén vyvésenim na oznamovaci tabuli vdomé dané samospravy.

6) O zaleZitostech spadajicich do plsobnosti vyboru samospravy mize byt rozhodovdano mimo
zasedani pisemné (hlasovani per rollam).

7) Navrh rozhodnuti pro hlasovani per rollam pfipravuje a jeho doruéeni vsem ¢leniim vyboru
samospravy zajistuje predseda vyboru samospravy.

8) Navrh rozhodnuti musi obsahovat text navrhovaného usneseni a jeho odlvodnéni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni a idaj o |hGté, ve které se ma clen vyboru samospravy vyjadrit. Lhata
k vyjadieni ¢ini patndct dni od doruéeni ndvrhu ¢lenu vyboru samospravy.

9) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim” ¢lena vyboru
samospravy s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatfené vlastnoru¢nim
podpisem ¢lena vyboru samospravy na listinu obsahujici pIné znéni ndvrhu rozhodnuti.
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10) Nedorudi-li ¢len vyboru samospravy ve |haté patnacti dnd od doruceni navrhu ¢lenu vyboru

samospravy svlj souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlast se

pocita z celkového poctu hlast vsech ¢lent vyboru.

a) vysledcich hlasovani jsou ¢lenové vyboru samospravy informovani ozndmenim, vyvésenym na
oznamovaci tabuli, kterd je umisténa v domé dané samospravy. V ptipadé pfijeti usneseni je
¢lenlim vyboru samospravy oznamen cely obsah pfijatého usneseni.

11) Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho ukoll

1)

2)
3)

1)

2)

predstavenstvo prostfednictvim povéreného pracovnika - spravce. Zvysené ndklady s tim spojené
se hradi k tiZi stfediska bytového hospodarstvi pfislusné samospravy.

Cl. 82

Pomocné organy

K zajisténi své cinnosti mohou orgdny druistva vytvdret pomocné orgdny, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych orgénii uréuje organ, ktery je zfidil.

Clenové pomocnych organ( jsou voleni nebo jmenovéni organem, ktery je ziidil.

Cl. 83

Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastnik(

Ve spolecenstvi vlastnikd jednotek, jehoZz je druistvo clenem, zastupuje druistvo predseda
druZstva nebo predstavenstvem povéreny zmocnénec.

Pfedseda nebo povéreny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikd jednotek v zajmu
druZstva, pticemz je povinen se pti hlasovani fidit pfislusSnym usnesenim nebo pokyny ptislusnych
organt druzstva.

Cast VIL.
Hospodareni druzstva

v

Cl. 84

Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladd, pfijma ziskanych z bytového
hospodafrstvi a z ostatni hospodarské ¢innosti, ptip. z jinych zdroja.

1)

2)

v

Cl. 85

Bytové hospodareni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafistvi je stiedisko bytového hospodafstvi, které
obvykle predstavuje bytovy diim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoZ vystavba byla samostatné
financovana, nebo diim, vnémzZ jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho predpisu.
Jednotliva stfediska bytového hospodafstvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a
naklady se v Ucetnictvi druzstva eviduji oddélené.

Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z ¢lenskych vkladd, najemného
z druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor), vyjma poplatku na spravu druzstva podle
¢l. 36, odst. 4), z ndjemného z ostatnich byt a nebytovych prostor vdomé ve vysi stanovené
predstavenstvem druZstva, z Uhrad za pInéni spojena s uzivanim vsech byt a nebytovych prostor
v domé, z prispévkl vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo spravcem domu
podle jiného pravniho predpisu.
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3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodatstvi se kazdorocné vyporada podle rozhodnuti
shromazdéni delegatl. Ztrata se pfednostné uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 15
evidovaného na prislusném stredisku bytového hospodarstvi nebo ze statutarniho fondu bytového
hospodafstvi. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 12, pism. j) lze ¢lendm uloZit teprve po vyCerpani
uvedenych fondd. Ztrata vznikla v disledku prevodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku se uhradi z fondu dalsich ¢lenskych vklada podle ¢l. 14. Zisk
po zdanéni se prevede do statutdrniho fondu bytového hospodarstvi. Zisk nelze rozdélit mezi
cleny.

Cl. 86

Ostatni hospodareni

Prijmy na Uhradu naklad( a vydajl stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy, stfedisko

udrzby aj.) ziskava druZstvo zejména z poplatkd na spravu druzstva hrazenych podle ¢l. 36, odst. 4)

najemci druzstevnich byt (nebytovych prostor), zodmén od vlastnik( bytd a nebytovych prostor

a od spolecenstvi vlastnikd jednotek za zajistovani spravy domu podle zvlastniho zakona, ze

zapisného novych ¢len(, ¢lenskych prispévki a jinych hrad od ¢lend a z financnich vynosa.

Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo strediska bytového

hospodafstvi.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo prednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk

pouzZije podle rozhodnuti shromazdéni delegatd k pridélim do nedélitelného fondu a dalsich

zajistovacich fondu. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:

a) z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu;

b) zfondu dalsich ¢lenskych vkladd uhrazenych podle ¢l. 15 evidovaného na stfedisku ostatniho
hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu);

¢) rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatli (uhrazovaci povinnost
podle €l. 12, pism. j) Ize ¢lendm uloZit teprve po vycerpani uvedenych fonda);

d) ze zadkladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vklad;

e) kombinaci vyse uvedenych zpUlsobd.

v

Cl. 87

Fondy druzstva

Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druZstevnich fond( zabezpedujicich
zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.

Druzstvo vytvari nedélitelny fond. Ddle vytvari fond dalSich ¢lenskych vkladG podle ¢l. 14
(potizovacich) a fond dalsich ¢lenskych vkladl podle ¢l. 15 (dodatecnych), které jsou soucasti
zakladniho kapitalu, fond druZstevni vystavby, dopliikovy fond druZstevni vystavby, pfipadné jiné
kapitalové fondy, statutarni fond bytového hospodarstvi, socidlni fond, pfipadné dalsi zajistovaci
fondy. Status dalSich nepopsanych fondd musi schvalit shromazdéni delegatd.

Tvorba a pouziti fondU se fidi zdkonem a jinymi pravnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi
vnitrodruzstevnimi predpisy schvalenymi shromazdénim delegatd.

Fond dalsich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 14 (pofizovacich), fond druZstevni vystavby, dopliikovy
fond druZstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodatstvi a dlouhodoba zaloha na opravy
a dodatecné investice, pripadné fond dalSich ¢lenskych vklad( podle €l. 15 (dodateénych), pokud
tak rozhodne predstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych stfedisek bytového
hospodafstvi.
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1)
2)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

Cl. 88
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vklad(.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend a déle podle jednotlivych stfedisek bytového
hospodafstvi, jde-li o dalsi clenské vklady podle ¢l. 14 (pofizovaci), pfipadné dalsi ¢lenské vklady
podle ¢l. 15 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo.

Cl. 89
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo prevodem zdrojl z jinych
fondU ze zisku.

Nedélitelny fond se pouziva na Ghradu ztraty stfedisek ostatniho hospodareni, pripadné k prevodu
do jinych zajistovacich fonda.

Nedélitelny fond nelze za trvani druZstva rozdélit mezi cleny.

v

Cl. 90

Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vklad( podle ¢l. 14

Fond dalsich clenskych vkladl podle ¢l. 14, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi
z penézniho ¢i nepenéiniho plnéni clena na dalsi ¢lensky vklad nebo prevodem zdroj
z dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani
technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu. Fond se tvofi také
prevodem zdrojd z fondu dodateénych dalSich ¢lenskych vkladd, zméni-li se dodatecny dalsi
¢lensky vklad na poftizovaci dalsi ¢lensky vklad  podle ¢l. 15, odst. 3.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim domu, druZstevniho
bytu (druZstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu. Fond se
pouzije k Uhradé ztraty druZstva vzniklé prevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

Fond se sniZuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho
pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné bezuplatné, pfi Uplatném
prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo souvisejiciho pozemku, je-li
na Uhradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalsi ¢lensky vklad, pfi Uhradé ztraty podle odstavce 2
nebo vraceni dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

v

Cl. 91

Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvori z poskytnutych prispévkl na druzstevni
vystavbu, splatkami Umoru investicniho Uvéru na druZstevni bytovou vystavbu, prevodem
z dopliikového fondu druzstevni vystavby nebo z jinych fondi  anebo z dlouhodobé zélohy na
opravy a dodatec¢né investice pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo poftizeni
pozemku pfislusejiciho k domu.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydajl spojenych s druzstevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku ptislusejiciho k domu. Fond se sniZuje pti pfevodu
bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu.
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1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

Cl. 92

Doplrikovy fond druzstevni vystavby

Doplrikovy fond druZstevni vystavby se tvofi prevodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi odpist
hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych vdomé vramci podnikdni
druZstva, jestliZe se tento majetek ucetné odpisuje.

Fond se pouZiva na financovani investi¢nich vydajd pfi sou¢asném prevodu do fondu druzstevni
vystavby. Fond se ddle sniZuje pfi prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
z druzstevniho vlastnictvi podle jiného prdvniho predpisu vtéch ptipadech, kdy se nabyvatel
s prevodem druzZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) stdva spoluvlastnikem
nebytového prostoru, z jehoZ odpist byl fond tvoren.

v

Cl. 93
Fond dodatecnych dalsich ¢lenskych vklad( podle ¢l. 15

Fond dalsich ¢lenskych vklad( podle €l. 15, ktery je souasti zakladniho kapitalu, se tvori dalSimi
¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 15.

Fond evidovany na stredisku ostatniho hospodareni se pouZivd na Uhradu ztraty nebo na
financovani investi¢nich vydaji tohoto stfediska. Fond evidovany na stfedisku bytového
hospodafstvi se pouZiva na Uhradu ztraty nebo na financovani investi¢nich vydajl tohoto strediska
pfi soucasném prevodu zdrojl do fondu pofizovacich dalsich investi¢nich vkladd.

v

Cl. 94

Statutdrni fond bytového hospodarstvi

Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodafrstvi, pripadné
z jinych zdroja.

Fond se pouziva k uhradé ztraty strediska bytového hospodafstvi a k financovani investi¢nich
vydajl pri soucasném prevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pfi vyporadani
vlastnika jednotky podle jiného pravniho pfedpisu)?.

Cl. 95

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatec¢né investice

Dlouhodoba zdloha (dale jen zdloha) se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z ndjemného.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pripadné dalSich provoznich naklad( ana
financovani investi¢nich vydaju, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

Zpusob tvorby a poufZiti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené shromazdénim
delegatd.

Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dalsim ¢lenském vkladu podle €l. 13 odst. 4, prevadéji se pfi
financovani investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druZstevni vystavby. Pokud
takova smlouva uzaviena je, pouZzije se zaloha na splnéni dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 14.
Zalohu nebo jeji ¢ast Ize ¢lenu - ndjemci, resp. vlastnikovi vrétit, rozhodne-li tak predstavenstvo.

2 Zakon o prevodu vlastnického prava k jednotkam nékterych bytovych druzstev
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1)
2)

3)

Cl. 96

Socialni fond

Socialni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegatl.

Fond se pouZiva na financovani socialnich potfeb zaméstnancl druZstva v souladu s pracovni
smlouvou, kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druzstva.

Fond nelze rozdélit mezi ¢leny.

Cast VIILI.
Zruseni a likvidace

Cl. 97

DruZstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodi

stanovenych zakonem.

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

1)
2)

1)

2)

Cl. 98

O zruseni druZstva rozhoduje shromazdéni delegat(.

Toto rozhodnuti shromazdéni delegati o zruseni druzstva musi byt osvédéeno verejnou listinou.
Po zruSeni druZstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva prévni ndstupce.
Rozhodne-li shromazdéni delegatli o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

ZruSuje-li se druZstvo pri preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény. Pfeménou se
rozumi flze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni pfedpisy.

Cl. 99

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druZstvo a nafidi jeho

likvidaci jestlize:

a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mite, Ze to zavaznym zplsobem narusuje verejny poradek;

b) nesplnuje nadale predpoklady vyZadované pro vznik druzstva zakonem;

¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) nenischopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou cinnost a plnit tak sv(j ucel;

e) nemduzZe vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusuje zadvaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodareni se svym
majetkem;

g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o takovou ¢innost, ktera
mUze ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenl druzstva.

V pfipadé, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 100

Dnem, kdy je druZstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
Pri likvidaci druZstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisa.

Cl. 101

Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfiteld, ktefi v¢as prihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidacnim zUstatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouZzit.

Konecnou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a Ucetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predloZi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegatd.
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3)

4)

Podil ¢lena na likvidaénim zUstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vsech ¢lena uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav viech
¢lenl ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zGstanou nerozdéleny néjaké prostiedky
z likvidaéniho zdstatku, rozdéli se mezi ¢leny pomérem c¢lenskych vkladd.

Cast IX.

Clenstvi v druZstvu pfi sou¢asném vlastnictvi bytu

1)

2)

1)

2)

(nebytového prostoru)
Cl. 102

Prdva a povinnosti ¢lent - vlastnik(

Clenové — vlastnici maji stejnd prava a povinnosti s vyjimkou téch, které souvisi s najmem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) upravené v ¢asti V. Stanov.

Pokud Stanovy upravuji povinnosti platit ndjemné za uZivani druZstevniho bytu (nebytového
prostoru), rozumi se tim u ¢lena — vlastnika povinnost hradit naklady na spravu a provoz domu,
véetné nakladll na opravy, rekonstrukce a vymény spoleénych ¢asti a zafizeni domu.

Cl. 103

Dalsi povinnosti ¢lena — vlastnika

Kromé prava a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z ¢l. 11 a 12 je ¢len vlastnik povinen:

a) pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovdni, zménach pfi najmu bytu nebo jeho ¢asti a pfi jiném
naklddani s bytem nerusil a neohrozoval ostatni pfi vykonu jejich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spolu uzivacich prav;

b) udrzovat byt (nebytovy prostor) na svlj naklad ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani,
zejména vcas provadét potfebnou Udrzbu a opravy;

c) odstranit zdvady a poskozeni, kterd na jinych bytech nebo spolecnych ¢astech nebo zafizeni
domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji;

d) zdrZet se provadéni opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich vlastnik(
zménén vzhled domu, ohroZena statickd bezpecnost konstrukci a narusena cinnost
technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika,
spolecna televizni anténa apod.). Soucasné je vlastnik bytu povinen zajistit predepsané revize
technickych zatizeni v byté ve stanovenych |hGtach tak, aby neohrozil bezpecénost a zdravi
ostatnich bydlicich. Ustanoveni zvlastnich pfedpist tim nejsou dotcena.

e) umoZnit na pozadani pfistup do bytu, pokud to nezbytné vyzaduje udrzba a obhospodarovani
ostatnich byt(, popripadé domu jako celku.

Vlastnik ma pravo a povinnost podilet se na spravé domu a jako spoluvlastnik se uUcastnit

rozhodovani o spolecnych ¢astech a zafizeni domu.

Cl. 104

Povinnosti vyplyvajici z dokumentl o prevedeni druzstevniho bytu do osobniho

1)

vlastnictvi

Dalsi prava a povinnosti ¢lena — vlastnika i nec¢lena — vlastnika pfi zabezpecovani spravy a provozu
domu souvisejici s vlastnictvim bytu a spoluvlastnictvim spoleénych prostor a zafizeni domu jsou
upravena smlouvou o prevedeni druZstevniho bytu do osobniho vlastnictvi najemce — clena
bytového druZstva a prohlasenim druZstva, kde se upravuji budouci vztahy. Oba dokumenty jsou
registrovany u katastralniho uradu.
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2)

3)

Pfed uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena
je €len povinen uhradit druzstvu naklady, které vznikly v souvislosti s pfevodem bytu, a to ve vysi
stanovené shromazdénim delegat(.

V pfipadé, Ze ¢len — vlastnik sv(j byt (nebytovy prostor) pronajme, je povinen v ndjemni smlouvé
zabezpedit plnéni vSech povinnosti vici druzstvu, které pro ného vyplyvaji ze stanov, smlouvy
o prevedeni vlastnictvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a prohlaseni vlastnika.

Cast X.
Spole¢na ustanoveni
Cl. 105

Rozhodnuti organ(i druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenl druzstva nebo jednotlivych organi
druzstva, se oznamuji témto ¢lendm nebo organtm.

Cl. 106

Podnéty ¢lend

O podnétech clenl k rozhodnutim a ¢innosti organll druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
Sedesati dnli od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje prislusny organ druzstva ¢lena zpravidla
postou nebo jinym vhodnym zpUsobem, napf. prostfednictvim vefejné datové sité, a to na adresu,

kterou ¢len sdélil, nebo do mista, které je druzstvu zndmé.

1)

2)

3)

4)

1)
2)

Cl. 107

Dorucovani

Druzstvo dorucuje svym clenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zpUsobem,

napf. prostfednictvim vefejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len sdélil, nebo do mista, které

je druZstvu znamé.

Doruceni pisemnosti doporuéenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech

uréenych témito stanovami, jednacim rfadem druZstva, jinym vnitrodruzstevnim predpisem a

v dalSich odlvodnénych situacich.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile poSta pisemnost

doruci, nebo jakmile ji vrati druZstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nedorucitelnou. Tato

povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem nebo zaméstnancem

druZstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile Clen jeji
prevzeti pisemné potvrdi;

b) pt¥i dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorudi. U¢inky doruceni
nastanou itehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize
¢len pfijeti pisemnosti odmitl;

Cl. 108
Pocitani ¢asu

Lhita uréena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji pocatek.
Konec lhity uréené podle tydn(, mésict nebo let pripada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery pripada udalost, od niz Ihita pocind. Neni-li takovy den v mésici,
padne posledni den lhity na jeho posledni den.
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3)
4)
5)

6)

1)

2)

3)

1)

Byla-li Ihdta prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Ze nova |hdta pocdind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Ihaty pdvodni.

Pripadne-li posledni den Ihity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lh{ty nasledujici
pracovni den.

Lhdta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity doruéena uréenému
adresatovi nebo jestlize byla podana na postu.

Predstavenstvo mlze ze zadvainych dlvod( prominout zmeskani Ihity, pozada-li oto ¢len do
patnacti dni ode dne, kdy pominula pficina zmeskani a ucinil-li vtéZe IhGté zmeskany ukon.
Zmeskani Ihdty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt Gkon ucinén, uplynul jeden rok a
v pfipadé zmeskani Ihity k uhradé zakladniho clenského vkladu.

Cast XI.
Prechodna a zavérecna ustanoveni
Cl. 109

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i prdvni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho cleny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzajem, pred nabytim platnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztah(, jakoZ i naroky z nich vzniklé pred nabytim platnosti téchto stanov se
vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funkéni obdobi ¢lend organl druZstva, jimzZ vznikla funkce pred ucinnosti téchto stanov a ke dni
ucinnosti téchto stanov trva, skonéi podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi predpisy,
dosavadnimi stanovami a jinymi vnitfnimi predpisy druzstva.

O Zadostech a odvolani ¢len(, o nichZ pred nabytim platnosti téchto stanov druZstvo s koneénou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Veskeré ukony ¢lena v druzstvu jsou zpoplatnény dle platného sazebniku administrativnich
poplatkd schvaleného na shromazdéni delegatd.

Cl. 110

Pfilohou téchto stanov je domovni Fad, ktery byl schvélen shromazdénim delegatl dne 15.6.2026.

Cl.111

Stanovy se méni timto novym znénim prijatym shromazdénim delegatl dne 15.06.2026 a nabyvaji
uc¢innosti dnem 16.06.2026.
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